&
shidy

Ayuntamiento de Malaga
Area de Gobierno de Presidencia

_—

7 estudio 7

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

ESTuDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE
UN FUTURO APARCAMIENTO SUBTERRANEO
EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA
(MALAGA)

DICIEMBRE-2021

==l : =i oL =
A ol o=
e & ] el x ) =
LT i
i s ol B -._—E n ;;‘P‘ J
A ey sree =5
- ~—0 e g e e
i’: "L | 4
" Y Tk S
s L s 2 B —
e T S ., =i
.-:-—E SO W — =3 =
- e MO < e
[ =] { ooy vlos =
Wy Ui 3
Ve g
st ‘:JY )
Dt - m v
o —1 L) o
1= o 7
3 ,“ =
- - e




ahdd,p

Pﬂ Ayuntamiento de Mélaga ESTUDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN FUTURO APARCAMIENTO
— Area de Gobierno de Presidencia SUBTERRANEO EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)
ESTUDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN
FUTURO APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN EL
PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)

Q’; estudio 7
13-DicIEMBRE-2021.

INDICE.

1.- INTRODUCCION Y OBJETO DE ESTUDIO. .....c.coeeueierreersncesseessesesssseesssssssssssssesssssnsens 3
2.- AMBITO DE ESTUDIO: BARRIO DE LA MALAGUETA. ......ccoememeeeeeenesesssenssesesseseas 4
3.- ZONIFICACION DEL AMBITO DE ESTUDIO. ....ccccvovururererssssseresesssssssssssesesesssssssssssseens 9
4.- ANALISIS DE LA OFERTA DE ESTACIONAMIENTO. ......ccceemrercemerersaesenssssesenssssassens 12

4.1, INTRODUGCCION. .....ooomiuiieiiiiieecieie ettt 12
4.2.- PLAZAS DE ROTACION. ...ttt 13

4.2.1 ENVia PUblica: SARE. ... 13
4.2.2 En Edificios de Aparcamientos. .........cccovviiieiiii 18
4.2.3 Sintesis de la Oferta de ROtacion. .............ccccccc 21
4.3.- PLAZAS DE RESIDENTES. ....oiiiiiiiiiiie et 24
4.3.1 En Via Publica: SARE con Tarjeta de Residentes.........ccccccccvvvvvvvevviveeennnnn, 25
4.3.2 En Edificios de AparCamientos. ........cccuuuiiiiiieeieieeiiiin e ee e e e e e eeaeenann 26
4.3.2.1 En Aparcamientos PUDIICOS. ...........cooviiiiiiiiiiiicieeeeics e, 26
4.3.2.2 En Aparcamientos Privados (Garajes Particulares)....................... 29
4.3.3 Sintesis de la Oferta de Residentes. .........ccceevveeeeiiiiiiiiiiiieece e 32
5.- ANALISIS DE LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO. .....cccocemruemeececescensenseesnens 35
5.1.- INTRODUGCCION. ..ottt 35
5.2.- PLAZAS DE ROTACION. ..ottt 36
5.2.1 ENnVia PUDIICa: SARE. ...ttt 37
5.2.2 En Edificios de AparCami€ntos. ..........c.uuveeiiieeeiiiiiiiiiiiee e e e e 39
5.2.3 Identificacidn de Focos de AtracCion. .........ccccceee e 41
5.2.4 Sintesis de la Demanda de Rotacion.............c.cccceeeii 45
5.3.- PLAZAS DE RESIDENTES. ....coiiiiiiiiee ettt aa e 48
5.3.1 Cuantificacidn general. Parque Movil de Vehiculos Turismos..................... 48
5.3.2 Caso concreto de Tarjetas de Residentes en zona SARE de La
Y E=1E= Vo 18 = = VPP PPUPPPPPPPPPP 50
5.3.3 Sintesis de la Demanda de Residentes. ............cccceeiiii 53

f“‘? .
Q’;estudm 7

PAGINA 1




Lo
shid,

Ayu ntamie ntO de M a Iaga ESTUDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN FUTURO APARCAMIENTO
H— Area de Gobierno de Presidencia SUBTERRANEO EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)

5.4.- CAMPANA DE ENCUESTAS PARA CARACTERIZAR LA DEMANDA................. 56
5.4.1 Metodologia. .....cccoeeeiieeie e, 56
5.4.1.1 DescripCion GENEral. ............uuvuuuuiiiiiiiiiiiiiiriiiiriiirererereeiee————. 56
5.4.1.2 Mejoras Metodologicas para conseguir la Muestra Objetivo. ........ 59
LY = LYo U | 7= Yo [0 1T 60
5,421 Perfil del USUAIIO. . ...con et 60
5.4.2.2 Origen-Destino del VIigjes. .........uuuvuviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiisesieesenneannn, 63
5.4.2.3 Preferencia Declarada. .........ooooveeeieieeeeeeee e 66
5.4.2.4 Valoracion Plan Malaga Litoral. ...........ccccooiiiiiiiiiiiniiieeeeeeen 68
5.4.2.5 Observaciones y SUJEreNCIas. .........cuuueeeimiiiiurrrmieieeeaaaiiirieeeeaaeeens 69
5.4.2.6 Sintesis de resUltados. ......coevieiiee e 71
6.- ESTIMACION DE LA DEMANDA DEL FUTURO APARCAMIENTO. ....cccceeeeeeeeeeenene 73
6.1.- ADECUACION OFERTA-DEMANDA: DEMANDA POTENCIAL.......oeooveeveeeen. 73
6.1.1 Plazas de ROACION. ......eeeeeeee ettt 73
6.1.2 Plazas e RESIHENIES. . ..uieiieeeee e e e e 76
6.1.3 Sintesis Adecuacion Oferta-Demanda: Demanda Potencial. ..............c....... 78
B.2.- DEMANDA REAL. ...ttt e e e et e e e e e e e e eaaeaaes 81
6.2.1 Plazas de ROLACION. ......vieeiiieiiee ettt et e e e e e e e eeaaeeaas 81
6.2.2 Plazas dE RESIHENIES. .. cccuiiieiiiee ettt et e e e e e e e e e eeaes 83
6.2.3 Conclusion: Plazas TOtalES. .....coouuveee et 84
6.2.4 Sintesis de la Demanda de un Aparcamiento Subterraneo en Paseo
Maritimo Ciudad Mellla. .......ooeeeee e 85
7.- RESUMEN Y CONCLUSIONES: SINTESIS EJECUTIVA. .....ooooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 87
8.- ANEXO: ESTUDIO DE MERCADO PARA LA VENTA/ALQUILER DE PLAZAS......... 96
8.1 PLAZAS EN VEN T A . oot e e 96
8.2.- PLAZAS EN ALQUILER. .. .ot 101

PAGINA 2

a‘f";{ .
/" estudio 7
.
ingenieria y construccioén




A
shid,p

Ayu ntamie ntO de M a Iaga ESTUDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN FUTURO APARCAMIENTO
H— Area de Gobierno de Presidencia SUBTERRANEO EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)

1.- INTRODUCCION Y OBJETO DE ESTUDIO.

Por encargo del Area de Coordinacién General de Infraestructuras y Proyectos del
Ayuntamiento de Malaga, la Empresa Estudio 7 tiene a bien redactar el presente Estudio de la
Demanda Potencial de un Futuro Aparcamiento Subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de
Melilla (Malaga).

Uno de los objetivos del Plan Malaga Litoral es transformar el Area Central de la ciudad,
ampliandola hacia el Perchel-Maria Zambrano, por el oeste, y La Malagueta (zona de estudio), por el

este, mediante la mejora del espacio publico.

En la zona de la Malagueta, una de las actuaciones previstas es la mejora del Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla y la construccion de un Aparcamiento Subterraneo bajo él, para lo

cual es necesario conocer la situacion del estacionamiento en la zona.

Con esta base, y con el objeto concreto de conocer la demanda potencial de los usuarios de
un futuro Aparcamiento Subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, cualificando la misma
en las diferentes tipologias de plazas de aparcamiento (rotacidn vs residentes), se redacta el presente

estudio.

Por todo ello, el alcance de este Documento consta de los siguientes contenidos globales:

e Caracterizacion y Zonificacion del Ambito de Estudio, como es el Barrio de La
Malagueta, delimitando las posibles zonas de influencia relacionadas con la demanda de

un Aparcamientos Subterraneo.
e Analisis de la Oferta de Estacionamiento, en sus diferentes tipologias.

e Analisis de la Demanda de Estacionamiento, en sus diferentes tipologias. Para conocer
esta demanda, se incluye una campaia de encuestas a los usuarios de los actuales
aparcamientos en superficie, con el objeto de caracterizar su perfil, su preferencia
declarada sobre la posible utilizacién del futuro Aparcamiento Subterraneo, y sus
opiniones y sugerencias sobre esta actuacion en concreto, y sobre el Plan Malaga Litoral

en general.

e Conclusiones sobre la Demanda Potencial (méxima demanda posible) y Demanda Real

(en funcion de la Preferencia Declarada).

e Un Estudio de Mercado, como valor aiadido, en anexo independiente, para conocer el

precio medio de venta y alquiler los aparcamientos en la zona.
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2.- AMBITO DE ESTUDIO: BARRIO DE LA MALAGUETA.

El Barrio de La Malagueta se encuentra situado en el Distrito N°1 "Centro™ de la Ciudad
de Malaga, con los siguientes lindes:

e Al norte, con el Barrio de Campos Eliseos.
e Al Sur, con la linea de costa maritima.
e Al Este, con el Barrio de La Caleta.

o Al Oeste, con el Barrio del Ensanche del Puerto (en su zona del Paseo del Parque) y el

Puerto de Malaga.

llustracion 1: Situacion de la Zona de Estudio.
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La Malagueta cuenta en la actualidad con una poblacién de 4.593 habitantes,
representando el 5,63% del Distrito Centro al que pertenece (Total Poblacién Distrito Centro de
81.628 habitantes), y el 0,79% del total de la ciudad de Malaga (Total Poblacion Malaga Ciudad de
578.460 habitantes).

Entre las caracteristicas de su poblaciéon destacan las siguientes:

e Poblacién con alto poder adquisitivo, siendo la zona Malagueta-Limonar la que
presenta mayor renta por habitante (18.666 euros, segun INE) de la ciudad.

e Poblacion mayor, ya que la proporcion de poblacion mayor de 65 afios es del 34%, muy

superior al valor medio de la ciudad de Malaga, donde este % es del 18%.
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Respecto al Parque Movil, y en concreto, al parque de vehiculos tipo turismo (coches), la
Ciudad de Malaga ha experimentado un crecimiento considerable en los ultimos afios, siendo
esta una tendencia global en todo el territorio nacional. Para el caso de Malaga, se observa un

crecimiento del:

e 1,15% anual en los ultimos 20 afos.

e 0,27% anual en los ultimos 10 afios.

e 1,34% anual en los ultimos 5 afios.

De esta forma, en la actualidad, Malaga cuenta con un total de 271.979 vehiculos
turismos censados, representando un indice de motorizacion de 0,470 vehiculos

turismos/habitante, o lo que es lo mismo, 470 vehiculos turismos /1.000 habitantes.

llustracion 2: Evolucién de la Poblacion y Parque Moévil de Turismos en los Ultimos afios en la ciudad de Malaga.
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Para conocer el Parque Mévil de Turismos de La Malagueta, objeto directo de este estudio,
se ha consultado la base de datos de vehiculos censados de Gestrisam, a través de los Impuestos
de Vehiculos de Traccion Mecanica (IVTM) discretizados por los diferentes barrios de Malaga,
obteniendo los siguientes resultados "en base 1 para el valor medio de Malaga Ciudad", tanto por

barrios (para valorar el peso concreto de La Malagueta) como por distritos.
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llustracién 3: indice de Motorizacion (vehiculos turismos/habitantes) por Barrios de la Ciudad de Malaga, para
barrios > 2.000 habitantes (1 de 2).

MOTORIZACION MALAGA POR BARRIOS CON iNDICE MOTORIZACION SUPERIOR
(EN BASE 1 PARA EL VALOR MEDIO DE MALAGA)
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llustracién 4: indice de Motorizacion (vehiculos turismos/habitantes) por Barrios de la Ciudad de Malaga, para

barrios > 2.000 habitantes (2 de 2).

MOTORIZACION MALAGA POR BARRIOS CON iNDICE MOTORIZACION INFERIOR
(EN BASE 1 PARA EL VALOR MEDIO DE MALAGA)
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llustracidn 5: indice de Motorizacién (vehiculos turismos /habitantes) por Distritos de la Ciudad de Malaga.

MOTORIZACION MALAGA POR DISTRITO
(EN BASE 1 PARA EL VALOR MEDIO DE MALAGA)
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En las graficas anteriores se pone de manifiesto como la motorizaciéon de turismos de La
Malagueta es 1,163 veces superior al valor medio de Malaga Ciudad, cuyo parque movil es
conocido y se ha expuesto con anterioridad (Poblacion de 578.460 habitantes, e indice de
Motorizacién de 0,47 vehiculos turismos/habitante). Con estas bases, y como se observa en la
siguiente tabla, se obtiene el numero de vehiculos (turismos) censados en La Malagueta, que son
2.511 coches.

Tabla 6: Obtencion del Parque Mévil de Turismos de la Malagueta, a partir de los datos medios de Malaga, y al
conocimiento de que la motorizacion por habitante de La Malagueta es 1,163 veces superior a los valores medios
de Malaga.

AMBITO POBLACION (NDICE DE MOTORIZACION iNDICE MOTORIZACION VEL?JSLLOS
2020 (HAB.) RESPECTO MEDIA CIUDAD | (VEH. TURISMOS/HAB) TURISMOS
MALAGA 578.460 1,000 0,470 271.979
MALAGUETA 4.593 1,163 0,547 (= 0,470 x 1,163) 2.511
PAGINA 8
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3.- ZONIFICACION DEL AMBITO DE ESTUDIO.

Como se ha indicado en apartados anteriores, el ambito de estudio de este futuro
Aparcamiento Subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla es el barrio de La Malagueta,

situado al Este del Centro Histérico de la Ciudad de Malaga.

En concreto, este barrio presenta 2 grandes zonas diferenciadas, las cuales quedan

separadas por el viario principal correspondiente a la Avda. Canovas del Castillo.

Por ello se han considerado 2 macrozonas para el estudio, divididas a su vez en microzonas

menores, si se atiende a la incidencia de la actuacion objeto de analisis:

e Macrozona La Farola, que ocupa la poligonal formada por el Paseo La Farola, el Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla y la Avda. Canovas del Castillo (todo ello conforma la

microzona La Farola).

e Macrozona Plaza de Toros, que ocupa la poligonal formada por la Avda. Canovas del
Castillo - Calle Keromnes, Paseo de Reding y la Plaza General Torrijos, y que a su vez

se divide en 2 microzonas:

0 Microzona Plaza de Toros — Arenal Norte, ocupando el espacio comprendido entre

la C/ Arenal y el Paseo de Reding.

0 Microzona Plaza de Toros — Arenal Sur, ocupando el espacio situado entre la C/

Arenal y Av. Canovas del Castillo.

Adicionalmente indicar que, una vez divido el Barrio de La Malagueta en 2 macrozonas,
y sus respectivas microzonas, es importante senalar que el ambito de influencia directo del
futuro aparcamiento subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla (correspondiente con
la posibilidad de captacion de la demanda potencial) podria ser el sefialado como las

microzonas de La Farola y Plaza de Toros — Arenal Sur.

Seguidamente se presenta un plano de zonificacion del ambito de la actuaciéon con la

identificacion de las 2 macrozonas y su subdivision en 3 microzonas.

P
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llustracién 7: Zonificacion del Ambito de La Malagueta.
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A partir de esta zonificacién de La Malagueta (2 Macrozonas y 3 Microzonas), de las
estadisticas publicas de Gestrisam y a los datos facilitados por el Observatorio de Medio Ambiente
Urbano (OMAU) del Ayuntamiento de Malaga, que dispone de un GIS de Poblacién por Manzanas,
se han podido obtener los valores concretos tratados en la caracterizacién del apartado anterior

(Poblacion y Parque Movil de Turismos) para estas macrozonas y microzonas de trabajo.

Tabla 8: Poblacién y Parque Movil de La Malagueta por Macrozonas y Microzonas.
DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO

MACROZONA MICROZONA POBLACION PARQUE MOVIL
A COCHES = TURISMOS
La Farola La Farola 2.698 2.698 1.475 1.475
Pz Toros-Arenal Norte 1.619 885
Plaza de Toros 1.894 1.036
Pz Toros-Arenal Sur 275 151

TOTAL AMBITO MALAGUETA

Agrupando estos datos en funcién de su ubicacion en el ambito de influencia de la actuacién
se obtienen los siguientes resultados.

Tabla 9: Poblaciéon y Parque Moévil de La Malagueta segun el ambito de influencia de la actuacion.

DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE

AMBITO DE
RESIDENTES EN LA MALAGUETA
LA MACROZONA MICROZONA = -
ACTUACION POBLACION PARQUE MOVIL
(HABITANTES) (COCHES = TURISMOS)
Ambito La Farola La Farola 2.698 1.475
Influencia 2.974 | 65% 1.626 65%
Directo Plaza de Toros | Pz Toros-Arenal Sur 275 151
Restola | b5 de Toros | Pz Toros-Arenal Norte | 1.619 | 1.619 | 35% | 885 885 | 35%
Malagueta

TOTAL AMBITO MALAGUETA 4.593 100% 2.511 100%
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4.- ANALISIS DE LA OFERTA DE ESTACIONAMIENTO.

4.1.- INTRODUCCION.

Para dimensionar las necesidades de un Aparcamiento Subterraneo en el Paseo Maritimo
Ciudad de Melilla, en primer lugar, se lleva a cabo en este apartado un estudio sobre la oferta de
estacionamiento en el ambito de la actuaciéon, desagregada en las distintas tipologias
existentes actualmente:

e Plazas de Estacionamiento de Rotacion, que a su vez se dividen en:

0 Plazas en Via Publica, SARE de Malaga, gestionadas por la SMASSA (zona azul).

o0 Plazas en Edificios de Aparcamientos, tanto en edificios de gestion privada como
publica (SMASSA).

e Plazas para Residentes, que a su vez pueden encontrarse en distintas tipologias:

o0 Plazas en Via Publica con Tarjetas de Residentes (coincidente con el SARE de

Malaga/zona azul gestionado por la SMASSA).

0 Plazas en Edificios de Aparcamientos, diferenciando:

= Plazas reservadas en Edificios de Aparcamientos Publicos.

= Plazas de Garajes Privados de edificios de viviendas.

Nota: No existe en la actualidad, en el ambito de estudio, oferta de estacionamiento

libre en via publica (sefalizado con lineas blancas).
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4.2.- PLAZAS DE ROTACION.

Las plazas de rotacion se dividen en 2 tipologias. Por un lado las ubicadas sobre la via
publica (SARE o zona azul), que son gestionadas por la SMASSA, y por otro lado, las que se
encuentran en edificios de aparcamientos, existiendo 3 en el ambito de la actuacion: el Parking de

Paseo de Los Curas, Parking de La Farola y Parking de Cervantes.

A continuacién se lleva a cabo un analisis de cada tipologia de estacionamiento de
rotacion en las 2 macrozonas que conforman el ambito de estudio, para conocer el nimero de

plazas ofertadas en la actualidad.

4.2.1 En Via Publica: SARE.

En el presente apartado se expone el analisis realizado sobre la oferta de plazas de
estacionamiento del Servicio de Aparcamiento Regulado (SARE) en la via publica, que se

encuentran habilitadas en el ambito de estudio.

En la ciudad de Malaga existen varios sectores de aparcamiento regulado en superficie, que

son gestionadas por la SMASSA y que se localizan en la siguiente ilustracion.

llustracion 10: Zonas de Aparcamiento Regulado en Superficie en la Ciudad de Malaga (afio 2020).

Sectores SARE MALAGA el
B Smassa Ayuntamiento de Malaga

Sociedad Municipal de Aparcamientos y Servicios S.A. = Area de Movilidad
SITUACION SARE MALAGA

HUELIN

Ly = ALASKA 10
25 A0S
DE pAZ

-, ol TORRES DE
O LA Sk LASERMA
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Tal y como puede comprobarse en la imagen anterior, son los sectores 5 (parcial) y 17
(total) los que tienen influencia en el ambito de la actuacion del Aparcamiento Subterraneo del
Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.

A continuacion se presenta una tabla en la que puede comprobarse el numero de plazas
ofertadas en las vias que conforman el entorno de trabajo, que suponen un total de 479 plazas,

distribuidas entre los 2 sectores SARE mencionados en el parrafo anterior.

Tabla 11: Oferta de Plazas de Aparcamiento Regulado en Superficie en el Barrio de la Malagueta.
OFERTA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN LAS
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE (SARE)

LOCALIZACION ‘ OFERTA DE ESTACIONAMIENTO SARE

NORMAL SARE 30 ‘ TOTAL
CALLE  MACROZ. MICROZ. | — e -
LINEA‘BATERIA LINEA BATERIA‘LINEA‘BATERIA TOTAL

PM Ciudad
de Melilla

Topete Farola

Farola Farola

Farola

Pso de la

Farola Farola 37 0 0 0 37 0 37

Farola
San Nicolas Farola Farola 28 12 0 0 28 12 40
Faro Farola Farola 12 0 0 0 12 0 12
Reding Farola Farola 19 15 0 0 19 15 34
el Farola Farola 0 3 0 0 0 3 3

[ EETE]

Pintor
Martnz Virel Farola Farola 9 0 0 0 9 0 9
ST Plazade | Pz.Toros- 9 0 11 0 20 0 20

Toros Arenal Norte

Plaza de Pz.Toros-
Maestranza Toros Arenal Norte 9 0 5 0 14 0 14

Plaza de Pz.Toros--
Arenal Toros Arenal Norte 15 2 5 0 20 3 22

YOV Plazade | Pz.Toros- | 45 2 5 0 20 3 22

Toros Arenal Sur
Fernando Plaza de Pz.Toros-
Camino Toros Arenal Norte 2 0 0 0 2 0 92
Fernando Plaza de Pz.Toros-
Camino Toros Arenal Sur iz 0 0 0 iz 0 .
Plaza de Pz.Toros-
Cervantes Toros Arenal Norte 4 19 0 0 4 19 23
P ey Plazade | Pz.Toros-- 2 10 0 0 2 10 12
Toros Arenal Sur
Plaza de Pz.Toros--

P. Reding

Toros Arenal Norte
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Adicionalmente se analiza la distribucion de estas plazas ofertadas en cada macrozona y
microzona correspondiente, comprobando que se trata de la macrozona La Farola la que dispone

de la mayor oferta (60% del total, 289 plazas), tal y como puede comprobarse en la siguiente tabla.

Tabla 12: Oferta de Plazas de Aparcamiento Regulado en Superficie en el Barrio de la Malagueta por
macrozonas.

PLAZAS OFERTADAS EN
ESTACIONAMIENTO REGULADO (ZONA AZUL, SARE)

MACROZONA MICROZONA
TOTAL MICROZONA TOTAL MACROZONA
La Farola La Farola 289 60% 289 60%
Pz Toros-Arenal Norte 139 29%
Plaza de Toros 190 40%
Pz Toros-Arenal Sur 51 11%

TOTAL AMBITO MALAGUETA

A continuacion, para determinar la oferta concreta de plazas de estacionamiento reguladas
que se dispone en el ambito de influencia directo de la actuacion (microzonas La Farola y Plaza de

Toros — Arenal Sur) se presenta la siguiente tabla.

Tabla 13: Oferta de Plazas de Aparcamiento Regulado en Superficie en el Barrio de la Malagueta en el ambito
de influencia directa de la actuacion del Aparcamiento Subterrdneo Paseo Maritimo Ciudad Melilla.
PLAZAS OFERTADAS EN
ESTACIONAMIENTO REGULADO

AMBITO DE MICROZONA MACROZONA ZONA AZUL, SARE
INFLUENCIA
TOTAL
MICROZONA
AMBITO DE La Farola La Farola 289 60% a0 | 710
INFLUENCIA DIRECTO Pz Toros-Arenal Sur | Plaza de Toros 51 11%

RESTO DE LA

MALAGUETA Pz Toros-Arenal Norte | Plaza de Toros 139 29% 139 | 29%

TOTAL AMBITO MALAGUETA 479 100% | 479 100%

Destacar la oferta SARE existente en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, con 136
plazas, las cuales seran sustituidas por una oferta en el futuro Aparcamiento Subterraneo con

el objeto de liberar espacio publico para el uso y disfrute del peatéon/ciudadano.

Finalmente, y a modo de sintesis, se expone un croquis ilustrativo con esta distribucion

de plazas en cada macro y microzona del ambito de estudio.
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Aaas
Ayuntamiento de Malaga

Area de Gobierno de Presidencia
llustracion 14: Distribucién de plazas ofertadas en Estacionamiento Regulado en Via Publica (SARE) en la

—_—

Macrozona La Farola.
PLAZAS OFERTADAS DE ESTACIONAMIENTO REGULADO EN ViA PUBLICA
MACROZONA LA FAROLA
N g MAESTRAN 21,
N 3
| ‘%G"‘ = ég ARENAL h nl'\(‘@&
F YR ‘ .' H q()'l?"
B ) .
\ *
4 W | //
3730, 4064856 | \ > : // ®2021 GEMI- Ge
////
e
G
/ ‘//
y TOTALLA FAROLA:
289 PLAZAS
.\&,w‘
&
i ‘,@‘
/4
I‘f & /
4 f./
/4 p
g‘iﬁ}ﬂéﬂpm A ’ [ X ] Plazas de Estacionamiento Regulado en Via Publica
A = Macrozona Malagueta-Farola
N\~ == == [Microzona Malagueta-Farola
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Aaas
Ayuntamiento de Malaga

Area de Gobierno de Presidencia
llustracion 15: Distribucion de plazas ofertadas en Estacionamiento Regulado en via publica (SARE) en la

Macrozona Plaza de Toros.
PLAZAS OFERTADAS DE ESTACIONAMIENTO REGULADO EN ViA PUBLICA
MACROZONAPLAZA DETOROS

’ \ TOTALPLAZA DE
TOROS: 190 PLAZAS

|

I f 4

’ ;; Plazagda-boros ,? \ %r
= La M{ 3

I Hospital | § a TOTAL ARENAL \

| Moble |3 NORTE: 139 PLAZAS i GRAN HOTEL

' )

\ M"‘Fm'?»ﬁmz,q Q m

TOTAL ARENAL - /
L] '
7). // ®

~ 1
Sza L .

E'T'?TIJLLU
Satk SUR: 51 PLAZAS
D &
|I| Plazas de Estacionamiento Regulado en Via Publica == == Microzona Plazade Toros Arenal Sur
= Macrozona Plazade Toros == == MicrozonaPlazade Toros Arenal Sur
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4.2.2 En Edificios de Aparcamientos.

En este apartado se analiza el nuimero de plazas ofertadas para el estacionamiento de

rotacion en edificios de aparcamientos.

Para esta tipologia se encuentran 3 aparcamientos en las distintas Macrozonas, que se

relacionan a continuacion:

e Macrozona La Farola: tiene actualmente implantados 2 edificios de aparcamientos,

ambos de gestion privada.
o Parking de Paseo de Los Curas.
o Parking de La Farola.

e Macrozona Plaza de Toros: que dispone en la actualidad del Parking Cervantes, de
gestion publica (SMASSA).

Seguidamente se presentan los datos de oferta de plazas de rotacion en dichos edificios

de aparcamientos, obtenidos tras una inspeccién visual de los mismos y facilitados por SMASSA.

Tabla 16: Oferta de Plazas de Rotacion en Edificios de Aparcamientos en el Ambito de la Actuacion.
OFERTA PLAZAS DE ROTA(}ION EN EDIFICIOS DE APARCAMIENTOS
EN EL AMBITO DE ESTUDIO

Tipo Plazas Otros Total

ID

Aparcamiento RIES Gestion IR LA BITEEE Rotacion Plazas
Paseo Los Il E N La Farola La Farola 925 925
Curas Residentes
Al Rotacion - |5,y La Farola La Farola 145 145
Farola Residentes
Rotacién - Plaza de Toros -
Cervantes Residentes SMASSA | Plaza de Toros Arenal Norte 405 19 424

19

Del mismo modo, se realiza el analisis del niumero de plazas existentes actualmente en

edificios de aparcamiento y que estan destinadas a la rotacion de usuarios para cada una de

las macrozonas y microzonas establecidas, de lo que se extraen los siguientes resultados.
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Tabla 17: Oferta de plazas de Rotacion en Edificios de Aparcamientos en cada macrozona y microzona
establecida.

OFERTA PLAZAS DE ROTACION EN EDIFICIOS DE APARCAMIENTOS
EN CADA MACROZONA Y MICROZONA

Macrozona Microzona Plazas Rotacion

La Farola La Farola

Plaza de Toros - Arenal Norte 405 19 424 28%

Plaza de Toros

Plaza de Toros - Arenal Sur

1.494

100%

Se puede comprobar que, en el ambito de la actuacién, la mayor parte de la oferta de

aparcamientos de rotacion en edificios se concentra, con un 72%, en la macrozona de La Farola.

Agrupando la oferta de plazas de rotacién disponibles en Edificios de Aparcamientos, segun
se encuentren en el ambito de influencia del aparcamiento subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de

Melilla, se obtiene la siguiente distribucion.

Tabla 18: Oferta de plazas de Rotacion en Edificios de Aparcamientos en el ambito de influencia directa del

Aparcamiento Subterrdneo Paseo Maritimo Ciudad Melilla.

OFERTA PLAZAS DE ROTACION EN EDIFICIOS DE APARCAMIENTOS EN EL AMBITO DE INFLUENCIA
DIRECTA DEL APARCAMIENTO SUBTERRANEO DEL PM CIUDAD DE MELILLA

Total Plazas

Total Plazas

Ambito de Influencia Microzona Macrozona Rotacion ‘ Ambito
La Farola La Farola 1.070 72%
Ambito Influencia Directo 1.070 | 72%
Plaza de Toros - Arenal Sur | Plaza de Toros 0 0%

Resto La Malagueta Plaza de Toros - Arenal Norte | Plaza de Toros 424 28% 424 28%

100% | 1.494 100%

Seguidamente se expone un croquis con la localizacion de estos 3 edificios de
aparcamientos, situados en el entorno de la actuacién, asi como el tipo de gestion (publica vs

privada).
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llustracion 19: Distribucién de plazas ofertadas en Edificios de Aparcamientos para rotacion en el dmbito de
estudio.

OFERTA DE ESTACIONAMIENTO DE ROTACION EN EDIFICIOS DE
APARCAMIENTOS DEL AMBITO DE LA MALAGUETA

PARKING CERVANTES:
* GestionPublica
* 424 Plazas Rotacion

GRAN HOTEL
IRAMAR

- * GestionPrivada
e * 925 Plazas Rotacion P ®
N

Matros v

PARKING PASEO LA FAROLA:
* Gestion Privada
* 145 Plazas Rotacion

= Macrozona Malagueta-Farola

= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros

= == . Microzona Malagueta-Farola

A\ = == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Norte

= == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Sur
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4.2.3 Sintesis de la Oferta de Rotacion.

llustracion 20: Sintesis Oferta Estacionamiento de Rotacion en el Barrio de La Malagueta.

SINTESIS OFERTA DE ESTACIONAMIENTO DE ROTACION EN EL
BARRIO DE LA MALAGUETA

" £oes

%h,  Consistorial Plaza da toros
¥ E Ls Malnguats

Haspital
Noble T

GRAN HOTEL
MIRAMAR

B

wasitlamiena
Matros v : ;

LA MALAGUETA

* Plazas de Rotacion:
* 479 plazas SARE (455 compartidas con
tarjeta residentes)

* 1.494 plazas Edificios Aparcamientos
Publicos

%

Barrio de La Malagueta
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llustracion 21: Sintesis Oferta Estacionamiento de Rotacion por macrozona.

SINTESIS OFERTA DE ESTACIONAMIENTO DE ROTACION EN CADA
MACROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO
) MACROZONA PLAZA DE TOROS A HOTR:
* Plazas de Rotacion:
* 190 plazas SARE (166 compartidas con
tarjeta residentes) —‘
* 424 plazas Edificios Aparcamientos '
Publicos '
* TOTAL: 614 plazas de Rotacion™,. [T - ..
®
LA MALAGUEN A
o
MACROZONA LA FAROLA
» * Plazas de Rotacién:
* 289 plazas SARE (compartidas con
tarjeta residentes)
* 1.070 plazas Edificios Aparcamientos
Publicos
* TOTAL::1.359 plazas de Rotacion
= Macrozona Malagueta-Farola
= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros @
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llustracion 22: Sintesis Oferta Estacionamiento de Rotacion por microzonas.

SINTESIS OFERTA DE ESTACIONAMIENTO DE ROTACION EN CADA
MICROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO
MICROZONA PLAZA DE TOROS-
ARENAL NORTE
* Plazas de Rotacion:
* 139 plazas SARE (119
compartidas con tarjeta
residentes)
* 424 plazas Edificios
Aparcamientos Publicos
* TOTAL: 563 plazas de @
Rotacion
A
MICROZONA PLAZA DE TOROS- MICROZONA LA FAROLA
ARENAL SUR o
L * Plazas de Rotacion:
* Plazas de Rotacion: . 289 plazas SARE
* 51 plazas SARE (47 P . .
" 4 (compartidas con tarjeta
compartidas con tarjeta | .
residentes) i B
s . * 1.070 plazas Edificios
* 0 plazas en Edificios . s
Aparcamientos Publicos O L cos
- TOTAL: 51 plazas de . TOTA!.:’ 1.359 plazas de
Y Rotacion
Rotacion
= [Macrozona Malagueta-Farola
= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros
= = : Microzona Malagueta-Farola
— = . Microzona Plaza de Toros—Arenal Norte
’ — = . Microzona Plaza de Toros— Arenal Sur
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4.3.- PLAZAS DE RESIDENTES.

Para completar la caracterizacion de la oferta de plazas de estacionamiento en el ambito de la
actuacion del Aparcamiento Subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, es necesario
analizar cuantas de ellas son destinadas a los residentes.

En base a lo anterior se pueden diferenciar 3 tipologias principales:
e Plazas SARE (aparcamientos en superficie) con tarjeta de residentes.
e Plazas en edificios de aparcamiento publicos.
e Plazas en los garajes privados de las viviendas (garajes particulares).

A continuacion se exponen los datos de oferta (numero de plazas disponibles) para cada una

de las tipologias senaladas y que, en principio, serian ocupadas por residentes del Barrio de La
Malagueta, objeto de este proyecto.
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4.3.1 En Via Publica: SARE con Tarjeta de Residentes.

En cuanto a la oferta para el estacionamiento de residentes en la via publica, indicar que
las plazas implantadas son practicamente las mismas que las que se ofertan para la rotacion, ya que
ninguna de ellas estd limitada para el uso exclusivo de residentes o visitantes (son plazas

compartidas).

La unica diferencia radica, segun la ordenanza de movilidad sobre el estacionamiento
regulado (Ordenanza Municipal n° 39) en el hecho de que, entre las plazas actualmente ofertadas en
el SARE, unicamente pueden ser ocupadas por residentes las que no sean de alta rotacién, es
decir, las plazas denominadas normales, excluyéndose, por tanto, de la oferta de residentes los

SARE 30, mixtos y similares.

A continuacion se expone la oferta de plazas normales de SARE habilitadas en cada
macrozona del &mbito de la actuacién, y por tanto, con posibilidad para ser utilizadas con las tarjetas

de residentes.

Tabla 23: Ofertas de plazas en Estacionamiento Regulado (SARE) tipologia normal en cada macrozona y
microzona del &mbito.

PLAZAS OFERTADAS DE TIPOLOGIA NORMAL EN EL

ESTACIONAMIENTO REGULADO (ZONA AZUL, SARE)

MACROZONA MICROZONA
TOTAL MICROZONA TOTAL MACROZONA
La Farola La Farola 289 64% 289 64%
Pz Toros-Arenal Norte 119 26%
Plaza de Toros 166 36%
Pz Toros-Arenal Sur 47 10%

TOTAL AMBITO MALAGUETA

Del mismo modo, se presentan en la siguiente tabla los datos agrupados segun se
encuentren las plazas en el ambito de influencia directo del Aparcamiento del Paseo Maritimo Ciudad

de Melilla, considerando Unicamente las plazas normales de SARE (sin incluir las de Alta Rotacion).

Tabla 24: Ofertas de plazas en Estacionamiento Regulado (SARE) tipologia normal en el ambito de influencia
directa del aparcamiento subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.
PLAZAS NORMALES OFERTADAS EN

Iﬁl}ﬂf&;ﬁg& MICROZONA MACROZONA ESTACIONAMIENTO REGULADO (ZC?NA AZUL)
TOTAL MICROZONA TOTAL AMBITO
0,
Ambito Influencia La Farola La Farola 289 64% 236 4%
Directo Pz Torgz-rArenal Plaza de Toros 47 10%
Resto La Pz Toros-Arenal | b2 de Toros 119 26% 119 26%
Malagueta Norte

TOTAL AMBITO MALAGUETA
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4.3.2 En Edificios de Aparcamientos.

A continuacion se trata de cualificar la oferta de residentes en los edificios de
aparcamientos, ya sean publicos (oferta mixta) o en garajes privados (oferta de residentes

exclusivamente).

4.3.21 En Aparcamientos Publicos.

Del mismo modo que para los aparcamientos destinados a la rotacién, en el caso de los
residentes se debe analizar la oferta disponible en los 4 edificios de aparcamiento habilitados

en el entorno (3 publicos + 1 reservado en exclusiva para los residentes).

Estas plazas las pueden adquirir sus usuarios con la compra o concesién de la misma, ya
sea para los estacionamientos de gestion privada (compra), como para el estacionamiento gestionado
por SMASSA (concesion).

Seguidamente se presenta el numero de plazas destinadas al uso exclusivo de residentes en

los distintos edificios de aparcamientos que se incluyen en el entorno.

Tabla 25: Oferta de plazas Estacionamiento para Residentes ubicadas en Edificios de Aparcamientos en el
entorno de la actuacion.

OFERTA DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES EN EDIFICIOS DE APARCAMIENTOS PUBLICOS

Plazas

Edificio de Aparcamiento Tipo Tipo Gestion Macrozona Microzona .
Residentes

Paseo Los Curas Rot_amon- Privada La Farola La Farola 0
Residentes

Paseo La Farola Rot.aC|on- Privada La Farola La Farola 0
Residentes

Cervantes Rotacion- | quyaSSA | Plaza de Toros | 228 de Toros - 433
Residentes Arenal Norte
Edificio de Aparcamientos . . Plaza de Toros -
Privado C/ Puerto Residentes Privada Plaza de Toros Arenal Norte 228

Analizando individualmente las 2 macrozonas definidas, expuesta en la siguiente tabla, se

obtiene que la macrozona Plaza de Toros dispone del 100% de las plazas habilitadas en
edificios de aparcamientos destinados al uso exclusivo de residentes, y por tanto, no se
encuentra esta tipologia en la oferta de los aparcamientos habilitados de Paseo de Los Curas o La

Farola.

No obstante lo anterior, indicar que en estos edificios de aparcamientos si se dispone de
bonos mensuales, pero su oferta no es para residentes en exclusiva, por lo que sus plazas se pueden

catalogar en su totalidad como oferta de rotacion.

CZ estudio 7

ingenieria y construccién



Lo
shid,

Ay u n ta m ie n to d e M é Ia ga ESTuDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN FUTURO APARCAMIENTO

Area de Gobierno de Presidencia SUBTERRANEO EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)

A continuacion se presenta una tabla resumen con la distribucion en cada macrozona del

numero de plazas destinadas en exclusiva a residentes.

Tabla 26: Oferta de plazas de Estacionamiento de Residentes en Edificios de Aparcamientos en cada
macrozona y microzona del &mbito de la actuacion.
OFERTA DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES EN EDIFICIOS DE APARCAMIENTOS PUBLICOS
EN CADA MACROZONA Y MICROZONA DEL AMBITO DE LA ACTUACION

Macrozona Microzona Plazas Residentes Exclusivas

La Farola La Farola

Plaza de Toros - Arenal Norte 661 100%

Plaza de Toros
Plaza de Toros - Arenal Sur

Particularizando la distribucion de plazas para residentes en edificios de aparcamientos

publicos segun se encuentren, o no, en el ambito de influencia directa de la actuacién del

Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, se obtiene la siguiente distribucion.

Tabla 27: Oferta de plazas de Estacionamiento de Residentes en Edificios de Aparcamientos en el ambito de

influencia directo del Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.

OFERTA ESTACIONAMIENTO DE RESIDENTES EN EDIFICIOS DE APARCAMIENTOS EN EL AMBITO DE
INFLUENCIA DIRECTA DEL APARCAMIENTO SUBTERRANEO DEL PM CIUDAD DE MELILLA

Total Plazas

Ambito de Influencia Microzona Macrozona Total Plazas

Ambito
o,
Ambito Influencia La Farola @ Farola ° o% 0 0%
Directo -
Plaza de TSol:?s Arenal | o - de Toros 0 0%
Resto La Malagueta | 222 de Jg;‘f -Arenal | by a de Toros | 661 100% 661 100%

661 661

Para terminar, se presenta un croquis con la distribuciéon de estas plazas de estacionamiento

en edificios de aparcamiento destinadas al uso de residentes en exclusiva.
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llustracion 28: Distribucién de plazas ofertadas en Edificios de Aparcamientos en el &mbito de estudio.

OFERTA DE ESTACIONAMIENTO DE RESIDENTES EN EDIFICIOS DE
APARCAMIENTOS DEL AMBITO DE LA MALAGUETA

PARKING CERVANTES:
.4 * GestionPublica: Concesién
ok + 433 Plazas Residentes

Plaza da toras
La Malagusta

GRAN HOTEL
MIRAMAR

PARKING C/ PUERTO:
* Gestion Privada
+ 228 Plazas Residentes

2

¢ Gestion Privada
* 0 Plazas Residentes

PARKING PASEO LA FAROLA:
¢ Gestion Privada
* 0 Plazas Residentes

= [Macrozona Malagueta-Farola

= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros

= == . Microzona Malagueta-Farola

i : = == Microzona Plaza de Toros— Arenal Norte

- == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Sur
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4.3.2.2 En Aparcamientos Privados (Garajes Particulares).

Para terminar de caracterizar la oferta de estacionamiento en el ambito de influencia del
futuro Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, se ha llevado a cabo un
exhaustivo trabajo de campo acerca del niumero de plazas de aparcamiento actualmente
habilitadas en los garajes privados de los edificios de viviendas que se encuentran en el

entorno.

Para ello se ha realizado una inspeccién y contabilizacidon de estas plazas individualmente

para cada edificio y cada garaje de la zona.

Ademas, se han diferenciado 2 tipos de plazas de estacionamiento:

e Porun lado, las de residentes (que son la grandisima mayoria).

e Y por otra parte, las exclusivas para trabajadores dentro de un edificio/sede

administrativa.

Tras la realizacion del analisis, se han obtenido los siguientes resultados.

Tabla 29: Oferta de plazas de Estacionamiento de Residentes en Garajes Privados en cada macrozona y
microzona del ambito de la actuacion.

PLAZAS ESTACIONAMIENTO APARCAMIENTO PRIVADO
MACROZONA MICROZONA

RESIDENTES | TRABAJADORES TOTAL EXCLUSIVO

La Farola La Farola 1.196 6 1.202 |1.202| 1.196 | 57%
Pz To'\rl%sr;eArenal 615 9 624

Plaza de Toros Py T A I 910 901 43%
z Toros-Arena 286 0 286

Sur

TOTAL AMBITO MALAGUETA 2.097 100%

Como se puede comprobar, la distribucion de plazas disponibles en exclusiva para el uso de
residentes, habilitados en garajes privados de los edificios que se ubican en el entorno, se distribuye

en mayor medida (57%) en la macrozona de La Farola.

Al igual que en los apartados anteriores, se presenta a continuacién una tabla resumen con
las plazas exclusivas para residentes que se encuentran ubicadas en el ambito de influencia directa

de la actuacion objeto de este estudio.
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Tabla 30: Oferta de plazas Estacionamiento de Residentes en Garajes Privados en el &mbito de influencia del
Aparcamiento Subterrdneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.
PLAZAS RESIDENTES

AAIICB_II_L(;&%'I:‘A MACROZONA MICROZONA APARCAMIENTO PRIVADO
TOTAL PLAZAS AMBITO
. La Farola La Farola 1.196 57%
AMEITGIDE 1.482 71%

R Plaza de Toros Pz Toros-Arenal Sur 286 14%

615 29%

RESTO DE LA ;
MALAGUETA Plaza de Toros Pz Toros-Arenal Norte 615 29%
100% 2.097 100%

TOTAL AMBITO MALAGUETA

Seguidamente se exponen unos croquis ilustrativos en los que se identifica la oferta de
estacionamiento para residentes en los garajes privados de los edificios que se encuentran

habilitados en las 2 macrozonas (y sus microzonas) definidas en la zonificacién de este proyecto

llustracion 31: Distribucion de la oferta de plazas de Estacionamiento para Residentes en Garajes Privados en

la Macrozona I-;’Iaza de Toros.
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS
MACROZONA PLAZA DETOROS

mo-—=———== e —— — \ TOTAL PLAZA DE TOROS:
i ” \ 910 PLAZAS TOTALES
I TOTAL ARENAL [6] %
I NORTE: 615 PLAZAS & I l_' 20 | )"E )
' HoskRa .:j La Malagueta § ! \ %
Noble x o GRAN HOTEL
I 3 ZUERTO \ MIRAMAR
\X

N T T

-<j J_’ 7h 36 B .—L»\_L?\L
@ﬁ s}
&

CAMINe

f

AUIZ B a5

5] B 7
< o° i

s TOTAL ARENAL S = o 2% A
"% 2| SUR: 286 PLAZAS =T 7 R
Lrog N / m /
&nito N /s
sl S ~ TOTALPLAZA DE TOROS:
~ P
2 L 901 PLAZAS RESIDENTES
[ X_]Plazas de Estacionamiento Exclusivas Trabajadores = Macrozona Plaza de Toros
|I| Plazas de Estacionamiento Privadas = =Microzona Plaza de Toros Arenal Sur
= == MicrozonaPlazade Toros Arenal Sur
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llustracion 32: Distribucion de la oferta plazas de Estacionamiento para Residentes en Garajes Privados en la
Macrozona La Farola.
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS

ARENAL
@

FE
ERNANDO CAMing

3730, 4064858

o
OZ«

TOTALLA FAROLA: 1.202
PLAZAS TOTALES

I

/
PLAZAS RESIDENTES

TOTALLA FAROLA:1.196

|I| Plazas de Estacionamiento Exclusivas Trabajadores

o |[x_] Plazas de Estacionamiento Privadas

| == Macrozona Malagueta-Farola
= == Microzona Malagueta-Farola
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4.3.3 Sintesis de la Oferta de Residentes.

llustracion 33: Sintesis Oferta Estacionamiento de Residentes en el Barrio de La Malagueta.

SINTESIS OFERTA DE ESTACIONAMIENTO DE RESIDENTES EN EL
BARRIO DE LA MALAGUETA

)
%5, Consistorial

Plaza de taros
L Malagueta

z

1
e
5

GRAN HOTEL
MIRAMAR

Matros v

LA MALAGUETA

* Plazas de Residentes:
* 661 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
* 2.097 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)
¢ 455 plazas SARE (compartidas con Rotacion)

Barrio de La Malagueta
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llustracion 34: Sintesis Oferta Estacionamiento de Residentes por macrozona.

SINTESIS OFERTA DE ESTACIONAMIENTO DE RESIDENTES EN CADA
MACROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO

e MACROZONA PLAZA DE TOROS
-\, * Plazas de Residentes:
) * 661 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
* 901 plazas en Edificios Privados (Garajes

Privados)

* 166 plazas SARE (compartidas.con Rotacion)
* TOTAL: 1.562 plazas de Residentes (nose
incluye SARE Residentes al considerarse
ofertaadicional singarantia de plazafija)

GRAN HOTEL
MIRAMAR

LA MALAGUEN A

MACROZONA LA FAROLA

* Plazas de Residentes:

* 0 plazas Edificios Aparcamientos Publicos

* 1.196 plazas en Edificios Privados (Garajes
Viviendas)

* 289 plazas SARE (compartidas con
Rotacion)

* TOTAL: 1.196 plazas de Residentes (nose
incluye SARE Residentes al considerarse
ofertaadicional sin garantia de plazafija)

= Macrozona Malagueta-Farola

= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros @
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llustracion 35: Sintesis Oferta Estacionamiento de Residentes por microzona.

SINTESIS OFERTA DE ESTACIONAMIENTO DE RESIDENTES EN CADA
MICROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO

MICROZONA PLAZA DE TOROS-ARENAL
NORTE
* Plazas de Residentes:

* 661 plazas Edificios Aparcamientos
Publicos

* 615 plazas en Edificios Privados
(Garajes Privados)

* 119 plazas SARE (compartidas con
Rotacion)

* TOTAL: 1.276 plazas de Residentes
(noseincluye SARE Residentes al
considerarse ofertaadicionalsin
garantia de plaza fija)

Plaza e toros
La Matagueta

MIRAMAR

Metros v

MICROZONA PLAZA DE TOROS-ARENAL SUR
* Plazas de Residentes:
* 0 plazas Edificios Aparcamientos
Publicos
* 286 plazas en Edificios Privados
(Garajes Privados)
* 47 plazas SARE (compartidas con
Rotacion)
* TOTAL: 286 plazas/de Residentes (ng

MICROZONA LA FAROLA

* Plazas de Residentes:
* 0 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
* 1.196 plazas en Edificios Privados (Garajes

seincluye SARE Residentes al Privados) .
. .. / 289 plazas SARE (compartidas con
considerarse ofertaadicionalsin .
Rotacidn)

garantia de plaza fija)

* TOTAL: 1.196 plazas de Residentes (nose
incluye SARE Residentes al considerarse
ofertaadicional sin garantia de plazafija)

Macrozona Malagueta-Farola

= [Macrozona Malagueta-Plaza de Toros
= == : Microzona Malagueta-Farola

Y./ - == . Microzona Plaza de Toros— Arenal Norte

= == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Sur
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5.- ANALISIS DE LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO.

5.1.- INTRODUCCION.

Una vez establecida cual es la oferta de plazas de estacionamiento, tanto de rotacién como

de residentes, es necesario establecer el valor cuantitativo de la demanda de las mismas.

Para ello, se van analizar los siguientes contenidos:

e Para el Estacionamiento de Rotacion:

o Datos de Rotacion de la Plazas en Via Publica, SARE de Malaga, gestionadas por
la SMASSA (zona azul).

o Datos de Rotacion de las Plazas en Edificios de Aparcamientos (disponibles los
del Parking Cervantes de la SMASSA, cuyos datos se extrapolan a los Parkings de

Paseo Los Curas y La Farola).

0 Identificacion de Focos de Atraccion de Viajes en vehiculo privado, que

requieren por tanto la necesidad de estacionar.

e Para el Estacionamiento de Residentes:

0 Inventario del Parque Mévil de Turismos censados.

0 Inventario de Tarjetas de Residentes emitidas por la SMASSA.

P —
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&)

PLAZAS DE ROTACION.

o
N
.I

Para analizar la demanda actual de las plazas de rotacion, la SMASSA ha facilitado datos
acerca de la explotacion del aiio 2019 (datos "normales”, previos al COVID-19), tanto para sus
estacionamientos regulados sobre la via publica como para sus edificios de aparcamientos, cuyos

resultados se exponen en los siguientes apartados.

Adicionalmente, para caracterizar la demanda de los aparcamientos de rotacion, es necesario
establecer cuales son los focos de atraccion de viajes desde el exterior hasta el barrio de La

Malagueta, que originaran viajes en vehiculos privados que requieren estacionar.
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5.2.1 En Via Publica: SARE.

En primer lugar, con los datos facilitados por SMASSA, se expone la demanda de las plazas

de rotacion reguladas y ubicadas en la via publica (SARE) del ambito de la actuacion.

En concreto se muestran los datos correspondientes al nimero de usuarios por plaza al
dia, y para cada macrozona (ya que es un dato comun que no es posible desagregar por calles) la

ocupacion media de la plaza (en horas) y el indice de rotacién medio (usuarios al dia por plaza).

Tabla 36: Demanda Estacionamiento Regulado de Rotacion en Via Publica (SARE).

) A DA D A O A O R ADO D ROTA O AP = A AR
0O RTA » ANDA-RO O
) )
A ACROZONA ROZONA Bl A7 A ARIO O o O ROTA O
) DIA DIA
AR DI A
» A ARIO
dad de Melilla Farola Farola 136
opete Farola Farola 18 39
Pso de la Farola Farola Farola 37 80
ol3 Farola Farola 40 86
3,41 2,15
aro Farola Farola 12 26
Reding Farola Farola 34 74
aga Farola Farola 3 7
0 a : € Farola Farola 9 20
e Plaza de Toros-
o Plaza de Toros Arenal Norte 20 60
Plaza de Toros-
Plaza de Toros Arenal Norte 14 42
Plaza de Toros-
2 Plaza de Toros Arenal Norte 22 66
Arena Plaza de Toros |~ '8z8 de Toros-| 55 66
Arenal Sur
X M Plaza de Toros | T iazade Toros-| g5 155 4,25 2,99
Arenal Norte
Plaza de Toros-
do Ca o Plaza de Toros Arenal Sur 17 52
Plaza de Toros-
Plaza de Toros Arenal Norte 23 70
Plaza de Toros | 222 de Toros- 12 35
Arenal Sur
5 Pa Plaza de Toros-
ding Plaza de Toros Arenal Norte 8 24

OTA 479 0 4 49

Si se agrupan los datos en funcion de la macrozona y microzona en la que se ubiquen, se
obtiene que en la Macrozona de La Farola el nimero de usuarios al dia (625) es mayor, debido a
que su oferta es mas alta (pese a tener menor rotaciéon, con 2,15 usuarios dia/plaza) y, por el
contrario, en esta macrozona la ocupacién media diaria de la plaza (3,41 h) es menor, como

puede comprobarse en la siguiente tabla.
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Tabla 37: Demanda de Estacionamiento Regulado en Via Publica en cada macrozona y microzona.

DEMANDA DEL ESTACIONAMIENTO REGULADO EN ViA PUBLICA
EN CADA MACROZONA Y MICROZONA

q OCUPACION iNDICE DE
MACROZONA MICROZONA TOTAL Us”éffzi/ DIA" MEDIA DA - ROTACION:
PLAZA (h) USUARIOS/PLAZA
La Farola La Farola 289 625 625 3,41 3,41 2,15 2,15
Pz Toros-Arenal Norte 139 417 4,25 2,99
Plaza de Toros 570 4,25 2,99
Pz Toros-Arenal Sur 51 153 4,25 2,99

TOTAL AMBITO MALAGUETA 479

Agrupando la demanda del estacionamiento de rotacion regulado en via publica, en funcién
del ambito de influencia de la actuacion del aparcamiento subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de
Melilla, se obtienen los siguientes resultados.

Tabla 38: Demanda de Estacionamiento Regulado en Via Publica en el &mbito de influencia del Aparcamiento
Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.
DEMANDA PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO

w < < < REGULADO EN ViA PUBLICA
e P4 : -
35 z = OFERTA OCUPACION iNDICE DE
oz N N PLAZAS ) : ROTACION
e o) o USUARIOS/ DIA MEDIA DIA -
@ 2 - e PLAZA (h) USUARIOS/
ST o 3] PLAZA
< Z = S ; : i
MICROZ. AMBITO MICROZ. AMBITO MICROZ. AMBITO
) La 1) 2 Farola 625 3,41 2,15
s\mbito | Farola 340 | 71% 778 3,57 2,31

Influencia | Arenal | Plaza de
Sur Toros
Resto La | Arenal | Plaza de
Malagueta | Norte Toros

TOTAL AMBITO MALAGUETA ‘ 479 ‘ 100% | 1.195 1.195

153 4,25 2,99

139 | 29% 417 417 4,25 4,25 2,99 2,99

De los datos anteriores, relacionando la ocupacion de la plaza durante 1 dia y la rotacién de

la misma, es posible conocer la duracién media de la estancia en la plaza:

e Por macrozonas: 1,59 horas en La Farola y 1,42 horas en la Plaza de Toros (igual

para cada una de las microzonas de la Plaza de Toros).

e Por ambitos de influencia del Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de

Melilla: 1,54 horas en el ambito directo y 1,42 horas en el Resto de La Malagueta.

e Considerando el Barrio de La Malagueta al completo: 1,50 horas.
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5.2.2 En Edificios de Aparcamientos.

El siguiente paso del andlisis de la demanda de rotacién es el estudio de los edificios de

aparcamientos.

Como ya se ha comentado en apartados anteriores, en la zona de estudio se encuentran
ubicados 3 edificios para este fin, de los cuales se encuentran 2 en la macrozona La Farola (Paseo

de los Curas y La Farola) y 1 en la macrozona Plaza de Toros (Cervantes).

En cuanto a los edificios de aparcamientos que se sitian en el ambito de actuacion,
unicamente se han dispuesto de datos de demanda de aquellos que son gestionados por
SMASSA, por lo tanto, en la metodologia empleada para el estudio, se han establecido patrones
similares en la demanda correspondiente al resto de edificios de estacionamiento, asimilando las

caracteristicas cualitativas de la demanda entre ellos.

A continuacion se presenta una tabla resumen con los principales datos derivados del analisis

realizado para cada uno de los edificios tratados.

Tabla 39: Demanda Estacionamiento de Rotacion en Edificios de Aparcamientos.
DEMANDA PLAZAS DE ROTACION DE LOS EDIFICIOS DE APARCAMIENTO

ROTACION DURACION
MEDIA USUARIOS MEDIA
(USUARIOS / DIA ESTANCIA /

DIA — PLAZA) USUARIO

EDIFICIO
APARCA-
MIENTOS

Paseo

Los Privada La Farola La Farola
Curas

Paseo La
Farola

TOTAL
MACROZONA MICROZONA| PLAZAS
ROTACION

TIPO
GESTION

Privada La Farola La Farola

Plaza de
Toros - 670
Arenal Norte

Plaza de

(o-TAETI M SMASSA
Toros

2.361

Nota: Demandas de los Aparcamientos del Paseo Los Curas y La Farola obtenidas mediante extrapolaciéon de

ratios conocidos del Aparcamiento Cervantes.

A continuacion se presentan los datos anteriores en funcion de la macrozona en la que se

encuentren.
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Tabla 40: Demanda de Estacionamiento de Rotacién en Edificios de Aparcamientos en cada macrozona y
microzona.
DEMANDA PLAZAS DE ROTACION DE LOS EDIFICIOS DE APARCAMIENTO
SEGUN MACROZONA Y MICROZONA

. Total Plazas | Rotacion . . Duracion Media
Macrozona Microzona s . . Usuarios/dia . .
Rotacion Estancia /usuario (h)

La Farola La Farola

Plaza de Toros - Arenal Norte
Plaza de

Toros

Plaza de Toros - Arenal Sur

Por ultimo, se agrupan los datos anteriores de demanda de plazas de rotacion en edificios
de aparcamiento segun se encuentren en el ambito de influencia del futuro Aparcamiento

Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.

Tabla 41: Demanda de Estacionamiento de Rotacion en Edificios de Aparcamientos segin dmbito de influencia
del Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.
DEMANDA ESTACIONAMIENTO DE ROTACION EN EDIFICIOS DE APARCAMIENTOS EN EL AMBITO DE
INFLUENCIA DIRECTA DEL APARCAMIENTO SUBTERRANEO DEL PM CIUDAD DE MELILLA

Ambito de . . Total Usuarios
) Microzona Macrozona Total Usuarios < .
Influencia Ambito

Ambito Influencia La Farola La Farola

Directo

Plaza de Toros - Arenal Sur | Plaza de Toros

Resto La Malagueta | Plaza de Toros - Arenal Norte | Plaza de Toros

2.361 100% ‘2.361‘ 100%

En definitiva, de los datos anteriores, se destacan los ratios de 1,58 vehiculos/plaza como

indice de rotacidon media, y las 2,29 horas de estancia media de los usuarios/plaza.
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5.2.3 Identificacion de Focos de Atraccion.

Finalmente, para terminar de caracterizar la demanda de las plazas de rotacion habilitadas en
el ambito de la actuacion, se ha llevado a cabo un analisis de los diferentes focos de atracciéon de

viajes que se encuentra localizados en la zona.

Para ello se ha realizado una inspeccion visual in situ en la zona y se han establecido los
distintos usos que podrian atraer viajes desde el exterior del barrio de La Malagueta hasta el interior
del mismo, y que podrian convertirse en usuarios potenciales del futuro Aparcamiento del Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla.

Se han establecido distintos usos posibles que atraeran viajes en el Barrio, siendo un total de
14 calificaciones, de los que unicamente los comercios de barrio podrian limitarse a viajes interiores

en el barrio, quedando el resto como focos atractores de publico externo al mismo.

A continuacion se muestra un resumen de los distintos focos detectados para cada una de las

macrozonas establecidas.

Tabla 42: Focos de Atraccion de viajes segun tipologia en cada macrozona y microzona del &mbito de estudio.
FOCOS DE ATRACCION SEGUN TIPOLOGIA

MACROZONA LA FAROLA Plaza de Toros

MICROZONA La Farola Pz Toros-Arenal Norte Pz Toros-Arenal Sur ‘

Bar de Copas

Club Social 2

Comercio

Educativo
Hotelero
Ocio
Oficina 9 8 2
Religioso 1 1
26 6
Sanitario 13 1 21
Servicios 4 10 8 17
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Si se agrupan estos focos en funcién de la ubicacion en el ambito de influencia de la

actuacion, se obtiene la siguiente distribucion.

Tabla 43: Demanda de Rotacion en el &mbito de influencia directo de la actuacion. Focos de Atraccion.
< RESTO DE LA
. AMBITO DE INFLUENCIA DIRECTO
NUMERO DE FOCOS DE 0 v MALAGUETA

ATRACCIONDEVIAJES | . _ _  PpzToros-

La Farola Pz Toros-Arenal Sur Arenal Norte

Seguidamente se presentan 2 croquis con la ubicacién por manzanas de los distintos focos

inventariados para comprobar su distribucion en cada una de las macrozonas establecidas.
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llustracion 44: Focos de Atraccién de viajes segun tipologia en la macrozona La Farola.

FOCOS DE ATRACCION EN LA MACROZONA LA FAROLA

® Foco Comercio de Barrio
Foco Sanitario
Foco Servicios
Foco Educativo
Foco Oficina
Foco Barde Copas
® Foco Administrativo
e Foco Restauracion
® Foco Deportivo
Foco Club Social
5 | Foco Comercio
Foco Hotelero g

Foco Religioso
Foco Ocio

™

PASEO MARITIMO -
PLAYA MALAGUETA

e
i,

o
TG

AR

SUTIERED

= Macrozona Malagueta-Farola
= == Microzona Malagueta-Farola

i
LER
C;

ARENAL

ERVANTES

3730, 4064858

_Me™ MUELLE 1
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Ayuntamiento de Malaga

== Area de Gobierno de Presidencia
llustracién 45: Focos de Atraccién de viajes segun tipologia en la macrozona Plaza de Toros.
FOCOS DE ATRACCION EN LA MACROZONA PLAZA DETOROS
PSO REDING ® Foco Comercio de Barrio
F———————————————____\ Foco Sanitario
1 ® 0%0° o Foco Servicios
| L ,‘E‘l \ Foco Educativo
B *\a Foco Oficina
i | = o \ Foco Bar de Copas
I £ E':f.laal'::::[: iy H o f ® Foco Administrativo
Hospital | € & ® LA °® \ ® Foco Restauracién
I MoEENN = (] PUERTO \ ® Foco Deportivo
'\ : .: & : % ... & A Eoco glub So<.:ial
L ) (#) oco Comercio
N Lo MASSTRANZ4 ..... .‘(; Foco Hotelero
° S L ° Foco Religioso
AY I ° - s 0. o, ." Foco Ocio
N ° ~—'.5‘-%' e ) MAESTRAN z ./ ‘
o° o 4 ° = °
N, Epdc % ce it I °
y \ g Ca ® 20 ‘ 7
L] ™ ) e ST
N\ ® i i | o
N o o ° © e .: ;j o
TN — () a e @ Y 5 / ¢
%, L-_—§’-_—:—__:_ ik : & ® @i‘bo \,};:-‘;gdi>
i 0 o0 —ETN ° 0 G
\Ea%l'c’ﬁ,‘ e N C&\ o . () :\\\ ([ ] 7/ B
a g 4
¥ ¥ ° e ’ PASEO MARITIM
I N o ® o / o 0-
TOR
Sl N ° 5P PLAYA MALAGUETA
Wl A S ) ° o
MAUAE ~ P @
-
;‘; IAF.E!EIAGIIFFA— vesx:?
== \lacrozona Plaza de Toros
== == MicrozonaPlazade Toros Arenal Sur
== == MicrozonaPlazade Toros Arenal Sur

Como se puede comprobar, destaca la existencia de comercios de barrio que se caracteriza

por producir, fundamentalmente, viajes internos al barrio y no desde otros origenes o destinos. El

segundo foco mas numeroso es el de restauracion.

Por otra parte, destacar otros 2 grandes focos de ocio externos a La Malagueta, como
son el Muelle 1 y el Paseo Maritimo / Playa La Malagueta, que son 2 de los puntos que mayor

demanda tienen en la Ciudad de Malaga, y no solo a nivel de barrio.
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5.2.4 Sintesis de la Demanda de Rotacioén.

llustracion 46: Sintesis Demanda de Rotacion en el Barrio de La Malagueta.

SINTESIS DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE ROTACION EN EL
BARRIO DE LA MALAGUETA

" £oes
5h. Consistorist Plaza de toras
¥ Ls Malnguats

. Haspital
= Moble T

GRAN HOTEL
MIRAMAR

.......

Matros v

LA MALAGUETA

* Plazas de Rotacion:
* 479 plazas SARE (455 compartidas con tarjeta residentes)
Rotacién Media: 2,49 veh /dia-plaza
Duracién: 1,50 h/veh estacionado
* 1.494 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacion Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado

&

%

Barrio de La Malagueta
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llustracion 47: Sintesis Demanda de Rotacion por macrozona.

SINTESIS DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE ROTACION EN
CADA MACROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO

MACROZONA PLAZA DE TOROS
* Plazas de Rotacion:

Rotacién Media: 2,99 veh /dia-plaza
Duracién: 1,42 h/veh estacionado

* 424 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacién Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado

* TOTAL: 614 plazas de Rotacion |

* 190 plazas SARE (166 compartidas con tarjeta residentes)

GRAN HOTEL
MIRAMAK

LA MALAGUER A

y

MACROZONA LA FAROLA
* Plazas de Rotacidn:
* 289 plazas SARE (compartidas con tarjeta residentes)
Rotacién Media: 2,15 veh /dia-plaza
Duracién: 1,59 h/veh estacionado
* 1.070 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacién Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado
» TOTAL: 1.359 plazas de Rotacion

= Macrozona Malagueta-Farola

= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros
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llustracion 48: Sintesis Demanda de Rotacién por microzona.

SINTESIS DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE ROTACION EN
CADA MICROZONA DEL BITO DE ESTUDIO

MICROZONA PLAZA DE TOROS-ARENAL NORTE
* Plazas de Rotacion:
* 139 plazas SARE (119 compartidas con
tarjeta residentes)
Rotaciéon Media: 2,99 veh /dia-plaza
Duracién: 1,42 h/veh estacionado
* 424 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacidon Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado
* TOTAL: 563 plazas de Rotacion

L]

laza de toros
a Malagueta
WRAMN QT EL
MIRAMAR

MICROZONA PLAZA/DE TOROS-ARENAL'SUR
* Plazas de Rotacion:

* 51 plazas SARE (47 compartidas con
tarjeta residentes)
Rotacién Media: 2,99 veh /dia-plaza
Duracién: 1,42 h/veh estacionado

* 0 plazas en Edificios Aparcamientos
Publico

* TOTAL: 51 plazas de Rotacion

Y.

MICROZONA LA FAROLA
* Plazas de Rotacion:
* 289 plazas SARE (compartidas con tarjeta
residentes)
Rotacién Media: 2,15 veh /dia-plaza
Duracién: 1,59 h/veh estacionado
* 1.070 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacion Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado
* TOTAL: 1.359 plazas de Rotacién

Macrozona Malagueta-Farola

= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros

= == Microzona Malagueta-Farola

— == . Microzona Plaza de Toros—Arenal Norte

- == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Sur
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5 PLAZAS DE RESIDENTES.

Siguiendo con la misma estructura y metodologia que para los apartados anteriores (analisis
de la oferta) es necesario estudiar, a continuacién, la demanda de residentes que se genera en el

Barrio de La Malagueta.

5.3.1 Cuantificacién general. Parque Moévil de Vehiculos Turismos.

En este apartado se analizan los vehiculos censados en el ambito de estudio (2 macrozonas)

y que tienen necesidad de aparcar en el entorno.

Para caracterizar y conocer la demanda cuantitativa de aparcamientos de residentes, se ha
recurrido al numero de personas y vehiculos censados en el entorno de actuacion, a partir de los
datos obtenidos de fuentes oficiales (GESTRISAM, IVTM...) tal y como se expuso en apartados
anteriores, para finalmente discretizarlos en el barrio de La Malagueta y en cada macrozona y

microzona del estudio.

Por lo tanto, al hilo de lo anterior, destacar que en el Barrio de La Malagueta conviven un

total de 4.593 vecinos.

Respecto de la motorizacion, La Malagueta presenta un indice de 0,547 vehiculos
turismos/habitante, que supone un total de 2.511 vehiculos turismos censados y con necesidad

de aparcamiento en el entorno.

Ademas, con la informacién que ha facilitado el OMAU para este estudio (GIS), se ha podido
distribuir esta demanda en cada una de las macrozonas y microzonas del estudio, del siguiente

modo.

Tabla 49: Cuantificacion del nimero de habitantes y vehiculos turismos en el &mbito de la actuacion (demanda
de estacionamiento privado).

DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO

MACROZONA MICROZONA
POBLACION (hab) TOTAL VEHICULOS (0,547 veh/hab)

La Farola La Farola 2.698 1.475 1475 | 59%
Pz Toros-Arenal Norte 1.619 885

Plaza de Toros 1.036 | 41%
Pz Toros-Arenal Sur 275 151

TOTAL AMBITO MALAGUETA
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Distribuyendo la demanda total del barrio en funcién del ambito de influencia del

Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, se obtienen los siguientes valores.

Tabla 50: Cuantificacion del nimero de habitantes y demanda de vehiculos turismos en el &mbito de influencia

directo del Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.

DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE
RESIDENTES EN LA MALAGUETA

AMBITO ACTUACION = MACROZONA MICROZONA —
POBLACION PARQUE MOVIL
Ambito Infl . La Farola La Farola 2.698 1.475
m 'I;r:ct‘;e"c'a 2.974 | 65% 1.626 | 65%
Plaza de Toros | Pz Toros-Arenal Sur 275 151

Resto La Malagueta | Plaza de Toros | Pz Toros-Arenal Norte | 1.619 | 1.619 | 35% | 885 | 885 | 35%

TOTAL AMBITO MALAGUETA 4.593 ‘ 100% 2.511 100%

Por lo tanto, se comprueba que en el ambito de Influencia Directo del futuro aparcamiento
subterrdneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, la demanda partiria de los 1.626 vehiculos

censados en las microzonas de La Farola y Arenal Sur.
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5.3.2 Caso concreto de Tarjetas de Residentes en zona SARE de La Malagueta.

Para analizar la demanda de residentes en las plazas de estacionamiento en superficie

reguladas (SARE), es necesario centrarse en las tarjetas de residentes emitidas para las estas zonas.

Estas tarjetas se encuentran reguladas en la Ordenanza n° 39 del Ayuntamiento de Malaga,

donde se indica lo siguiente.

“1- Modalidad de Residentes:

Podran obtener para sus vehiculos turismos la acreditacion de residentes, las personas
fisicas que lo soliciten, siempre que tengan su residencia habitual y estén empadronadas en alguna
de las vias reguladas o sectores sometidos a regulacion SARE con limitacion horaria. En ningln caso
se otorgard mas acreditaciones que el nimero total de miembros que compone la unidad familiar que

dispongan de permiso de conduccion.

Asi mismo, podran obtener la acreditacion de residente aquellas personas fisicas,
empadronadas en Malaga, que acrediten disponer de un vehiculo turismo en régimen de
arrendamiento financiero (leasing o renting), siempre que retnan, de forma conjunta e inexcusable,

las condiciones sefialadas en parrafo posterior, excepto la titularidad del vehiculo [...]"

“Esta tarjeta-autorizacion permitird al usuario acogerse a las tarifas previstas para la
modalidad 1) y Unicamente dentro del sector SARE que se especifique en la misma y sélo y
exclusivamente si figura acompafiado del ticket diario 6 semanal del que el interesado debera
proveerse, ticket que le eximira de la limitacion horaria de 2 horas y treinta minutos, con la Unica
excepcion cuando el estacionamiento se produzca en las zonas de alta rotacion con limitacion de
parada maxima a 30 minutos en las cuales existe obligacion de obtener el comprobando horario

abonando la tasa correspondiente”.

Por lo tanto, a la vista de la Ordenanza Reguladora del Ayuntamiento de Malaga sobre este
sector, se puede comprobar que las tarjetas de residentes se emiten Unicamente sobre plazas SARE

normales, sin tener validez en plazas de alta rotacion (como SARE 30).

Antes de exponer los datos obtenidos, destacar que en la Antigua Ordenanza
Reguladora de las Tarjetas de Residentes para el Estacionamiento en las Zonas Reguladas de
la via publica, uno de los requisitos para su solicitud era que el residente dispusiera de
vehiculo pero no de plaza para su estacionamiento, lo cual hacia que el numero de tarjetas
fuera un indicador idéoneo para establecer la demanda de aparcamientos de residentes. Sin
embargo, en la actualidad al eliminar este requisito, practicamente todos los residentes la

solicitan, aunque tengan disponibilidad de estacionamiento privado.
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A continuacién se expone una tabla en la que se presenta la oferta real de plazas de SARE
en el entorno de la actuacién (sin considerar estas zonas especiales de alta rotacién) y el nimero de
tarjetas emitidas en cada una de estas zonas, con el objetivo de comprobar como se estan

adecuando la oferta-demanda de residentes en el barrio.

Tabla 51: Adecuacion Oferta-Demanda de Tarjetas SARE Residentes emitidas en el ambito de la actuacion.

ADECUACION OFERTA-DEMANDA DE TARJETAS SARE RESIDENTES EMITIDAS
EN EL AMBITO DE LA ACTUACION

OFERTADE DEMANDA-RESIDENTE

PLAZAS
SARE TARJETAS
NORMAL EMITIDAS

MACROZONA MICROZONA DEFICIT
TARJETA/

PLAZA

PM Ciudad de

. Farola
Melilla

Farola

Topete Farola Farola 18 14 4

Pso de la Farola Farola Farola 37 30 7

San Nicolas Farola Farola 40 32 8

Faro Farola Farola 12 10 2

Reding Farola Farola 34 27 7

Vélez Malaga Farola Farola 3 2 1

Pintor Martinez

. Farola Farola 9 7 2
Virel
Puerto Plaza de Toros Plaza de Toros-Arenal Norte 9 26 -
Maestranza Plaza de Toros | Plaza de Toros-Arenal Norte 9 18 -9
Arenal Plaza de Toros | Plaza de Toros-Arenal Norte 18 29 -12
Arenal Plaza de Toros Plaza de Toros-Arenal Sur 18 29 -12
Ferna_ndo Plaza de Toros | Plaza de Toros-Arenal Norte 52 68 -16
Camino
Fgrna_ndo Plaza de Toros Plaza de Toros-Arenal Sur 17 23 -5
amino
Cervantes Plaza de Toros Plaza de Toros-Arenal Norte 23 31 -7
Cervantes Plaza de Toros Plaza de Toros-Arenal Sur 12 15 -4

P. Reding Plaza de Toros | Plaza de Toros-Arenal Norte

Si los datos anteriores se agrupan segun la macrozona, se obtienen los siguientes resultados.
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Tabla 52: Adecuaciéon de Oferta-Demanda en Tarjetas Residentes SARE seglin macrozona.

TARJETAS DEFICIT (<0) /
MACROZONA MICROZONA Phﬁﬁ;_ﬁf RESIDENTES SUPERAVIT (>0)
EMITIDAS PLAZAS - TARJETAS
La Farola La Farola 289 289 231 231 58 58
Pl d Pz Toros-Arenal Norte 119 181 -62
Ta:rao se 166 248 -82
Pz Toros-Arenal Sur 47 67 -20

TOTAL AMBITO MALAGUETA

Destacar que en la macrozona de La Farola, considerando unicamente las plazas SARE
normales, el numero de tarjetas emitidas para residentes es inferior al nimero de plazas

habilitadas para el estacionamiento.

Sin embargo, en la macrozona Plaza de Toros, tanto en la parte Sur como en la parte Norte,
se puede comprobar que si existe déficit de plazas, ya que se han habilitado mas tarjetas de

residentes que plazas se encuentran habilitadas.

Seguidamente se presenta una tabla de sintesis de esta situacion existente en cuanto al
déficit de tarjetas emitidas vs plazas habilitadas de rotacién en la zona azul, segun se encuentren en

el ambito de influencia de la actuacion.

Tabla 53: Adecuacién de Oferta-Demanda en Tarjetas Residentes SARE segun ubicacion en el dmbito de
influencia directo de la actuacion del Aparcamiento Subterraneo Paseo Maritimo Ciudad de Melilla.

TARJETAS DEFICIT

Iﬁrl_BLIJ.II-E?\lin MICROZONA MACROZONA PthRﬁA?_‘E“;E RESIDENTES PLAZAS -
EMITIDAS TARJETAS

AMBITO DE La Farola La Farola 289 231 58
INFLUENCIA 336 298 38

DIRECTO Pz Toros-Arenal Plaza de a7 67 20

Sur Toros
RESTO DE LA Pz Toros-Arenal Plaza de
MALAGUETA Norte Toros 19 119 181 181 -62 -62
TOTAL AMBITO MALAGUETA 455 479 -24
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5.3.3 Sintesis de la Demanda de Residentes.

llustracion 54: Sintesis Demanda de Residentes en el Barrio de La Malagueta.

SINTESIS DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE RESIDENTES EN EL
BARRIO DE LA MALAGUETA
e ®
* Poblacién: 4.593 habitantes
* Parque Movil de Vehiculos Turismos: 2.511 vehiculos
T * Motorizacién de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
+"S\&
43‘

Barrio dé La Malagueta @® !
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llustracion 55: Sintesis Demanda de Residentes por macrozona.

SINTESIS DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE RESIDENTESEN
CADA MACROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO
\
MACROZONA PLAZA DE-TOROS
* Poblacion: 1.894 habitantes
* Parque Movil de Vehiculos
Turismos: 1.036 vehiculos
* Motorizacion de vehiculos turismos{\
0,547 veh/hab
®
LA MALAGUEg A
o
MACROZONA LA FAROLA
* Poblacion: 2.698 habitantes
* Parque Movil de Vehiculos
Turismos: 1.475 vehiculos
* Motorizacion de vehiculos
turismos: 0,547 veh/hab
(‘bo
eﬁb
%-e‘
= Macrozona Malagueta-Farola
= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros @
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llustracion 56: Sintesis Demanda de Residentes por microzona.

Col

Badro Gus Alp

MICROZONA PLAZA DE TOROS-ARENAL
NORTE
* Poblacion: 1.619 habitantes

* Parque Movil de Vehiculos Turismos:

885 vehiculos
* Motorizacidn de vehiculos turismos:

/ = A =~ [Een

0,547 veh/hab

MICROZONA PLAZA DE TOROS-

SINTESIS DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE RESIDENTES EN
CADA MICROZONA DEL MBITO DE ESTUDIO

Plazs de toros
& Halagusta

GRARN ROTEL
MIRAMAR

Y
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ARENAL SUR ®
* Poblacidn: 275 habitantes
* Parque Movil de Vehiculos
Turismos: 151 vehiculos
* Motorizacion de vehiculos
turismos: 0,547 veh/hab
MICROZONA LA FAROLA
* Poblacién:2.698 habitantes
* Parque Movil de Vehiculos
Turismos: 1.475 vehiculos
* Motorizacidn de vehiculos
turismos: 0,547 veh/hab
Macrozona Malagueta-Farola
= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros
= == . Microzona Malagueta-Farola
- == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Norte
i — — . Microzona Plaza de Toros—Arenal Sur
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5.4.- CAMPANA DE ENCUESTAS PARA CARACTERIZAR LA DEMANDA.

5.4.1 Metodologia.
5.4.1.1 Descripcion General.

El objeto del presente apartado es la descripcion de la campafia de encuestas realizada en el
barrio de La Malagueta a los distintos usuarios de los vehiculos turismos que aparcan en la zona azul,
para conocer su caracterizacion, preferencias y opiniones sobre los trabajos correspondientes al
Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, pudiendo determinar la demanda
real de uso de esta nueva infraestructura (demanda real = demanda potencial x % aceptacion

segun la encuesta).

Las encuestas se llevaron a cabo desde el lunes 15 al lunes 22 de noviembre 2021, en

distintos tramos horarios, abarcando entre las 8:00 h y las 20:00 h.

Se han realizado un total de 400 encuestas (muestra objetivo por el tamaio de la
poblaciéon del ambito, para cumplir parametros de rigor estadistico), considerando visitantes y
residentes, y se han llevado a cabo en el ambito de influencia directa de la actuacién (La Farola y

Arenal Sur).

llustracion 57: Momentos de realizacion de las encuestas a los usuarios del aparcamiento en el Paseo Maritimo
Ciudad de Melilla.
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La encuesta dispone de varios apartados, que se describen a continuacion:

e Caracterizacion del usuario de la zona SARE, con el que se pretende conocer el perfil

de demanda de esta zona, recogiendo la siguiente informacion:
o Género, edad, situacion laboral y motivo de viaje.
0 Ocupacion del vehiculo en el viaje (n° de personas a bordo).

o0 Si es residente o visitante de La Malagueta, y en el primer caso, si dispone de
tarjeta SARE.

e Origen-Destino del viaje que se realiza (uno de ellos es obligatoriamente el propio
Barrio de La Malagueta, lugar de realizacidon de la encuesta) tratando de conocer los

siguientes aspectos:

o Tiempo empleado para encontrar aparcamiento.

o Tiempo empleado para llegar desde el punto de aparcamiento hasta el destino.
o Tiempo que va a estar o ha estado el vehiculo estacionado en el entorno.

o Preferencias Declaradas: en este caso se trata de recopilar informacién sobre qué

haria el usuario del SARE bajo diferentes supuestos.

o0 Si seguiria utilizando el aparcamiento en el caso de que el precio del

aparcamiento fuera el doble que el actual.

o Si utilizaria y de qué forma el futuro Aparcamiento Subterraneo en Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla.

e Valoracion del Plan Malaga Litoral, donde se incluye esta actuacién, concretamente

referida a los siguientes aspectos:

0 Valoracién (1-10) de la posible reordenacion del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla
restringiendo el paso para vehiculos motorizados, para convertirlo en una zona

semi-peatonal con acceso autorizados.

o0 Valoracién (1-10) de la posibilidad de soterrar el trafico de vehiculos entre el

Paseo Maritimo Pablo Ruiz Picasso y el Muelle Heredia.
o Comentarios y opiniones sobre el Plan Malaga Litoral.

e Apartado de observaciones sobre cualquier aspecto que el usuario considere.
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Seguidamente se presenta el cuestionario que se ha realizado en esta campafna de

encuestas a usuarios de la zona SARE de La Malagueta.

llustracion 58: Cuestionario de Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de

La Malagueta.

ENCUESTA DE PREFERENCIA DECLARADA PARA LOS USUARIOS DEL VEHICULO PRIVADO EN EL BARRIO DE LA MALAGUETA

1. DATOS DE CLASIFICACION DE LA ENCUESTA

1.1. Fecha: 1.5. Género: 1.6. Edad 1.7. Residentes vs Visitante
1.2. Hora: 1 | Hombre 1 |De18a24 1 |Residente Malagueta
1.3. Ocupacién Vehiculo 2 | Mujer 2 |De25a39 2 |Visitante
3 |De 40 a b4
1.4. Usuario Coche 1 | Subiendo al coche 4 |65 o0 mas 1.8. éTiene Tarjeta Residente | 1 | No
momento encuesa 2 |Bajando del coche SARE Malagueta? 2 Si
1.9. Situacion laboral actual 1.10. Motivo viaje en coche {no ida-vuelta a casa)
1 JAuténomo 4 |Estudiante 1 |Trabajo (o gestiones de trabajo) 5 |Ocio
2 |Asalariado 5 |Labores del Hogar 2 |Compras 6 |Deporte
3 |Parado 6 |lubilado 3 |Centro de estudios 7 |Pasear
4 |Gestiones personales 8 |Otros (éCudl):
2. ORIGEN-DESTINO
12.1. Origen (Barrio de Malaga o Municipio Exterior): | I
|2.2. Destino (Barrio de Mdlaga o Municiplo Exterior): | |
I 2.3. Tiempo empleado en aparcar (blsqueda de estachnamlento}:l minutos I
[ 2.4. Tiempo empleado hasta llegar afdesde el lugar de aparcamiento a su nrigen/destino:l minutos I

2.5. Tiempo gue el vehilculo ha estado o va a estar aparcada:l

3. PREFERENCIA DECLARADA

| 3.1. ¢Seguiria utilizando esta plaza de aparcamiento si el precio fuera el doble del actual? I I | No I I 2 | Si I I 3 |Ns,‘Nc|

Si, pagando la tarificacion por minutos correspondiente,

Si, pagando el bono mensual

3.2. 50 se implantara un Parking Subterrineo en el
Paseo Maritimo Ciudad de Melilla que sustituyera y
liberara el espacio de los aparcamientos en superficie ...
éUtilizaria este Parking Subterrdneo para este viaje?.

Si, comprando la plaza en propiedad (precios municipales)

No, preferiria aparcar en el parking de Cervantes (Plaza de Toros)

No, y como ho hay otras formas de aparcar, dejaria de usar el coche

1
2
3
4 |No, preferiria aparcar en los parkings de Muelle 1 o La Farola
5
6
7

Mo, aparcaria en otro lugar que fuera gratis/bajo coste

4. VALORACION PLAN MALAGA LITORAL

4.1, Valore de 1 {muy mal) a 10 {muy bien) la posibilidad de reordenar este Pso Maritimo Ciudad de Melilla con trifico
restringido para los vehiculos motorizados, con objeta de canvertirlo en una semi-peatonal con accesas autorizados:

4.2, Valore de 1 {muy mal) a 10 {muy bien} la posibilidad de soterrar el trifico de vehiculos desde el Hotel Miramar hasta el
Muelle Heredia:

4.3. ¢Algiin comentario u opinién
sobre este soterramiento?

5. OBSERVACIONES
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5.4.1.2 Mejoras Metodoldgicas para conseguir la Muestra Objetivo.

Con el objetivo de mejorar la tasa de respuesta de la campafia de encuestas, se han

llevado a cabo diversas acciones para incentivar la participacion de estos usuarios.

En concreto, ademas de los cuestionarios cumplimentados presencialmente, se ha disefiado
la encuesta en formato digital para su auto-cumplimentacion, habilitandose un cédigo QR, con

la siguiente divulgacion:

e Colocacion de este codigo QR en los parquimetros del SARE (paso obligatorio para

efectuar los pagos)

e Colocacion de este codigo QR en los parabrisas de los vehiculos estacionados con
tarjeta SARE de residentes, para fomentar la participacion de este perfil, cuya

captacion ha sido especialmente complicada.

e Se ha enviado la encuesta on line a diferentes focos de atraccién (oficinas) de la
zona (Estudio de Arquitectura HCP, Estudio de Arquitectura Asenjo, y Oficinas de

Estudios de Dragados), incentivando asi la participacién de visitantes del entorno.

llustracion 59: Visualizacion de un Cédigo QR con enlace directo a la encuesta, tanto en los parquimetros
(obligado lugar de paso para los usuarios de la zona azul) y en los parabrisas de los vehiculos estacionados con
tarjeta de residentes (maxima dificultad en obtener una muestra representativa de estos usuarios por poder tener
estacionados sus vehiculos durante varios dias sin moverlo).
— :
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5.4.2 Resultados.

A continuacion se presentan los resultados obtenidos en el tratamiento de las 400 encuestas

realizadas a los usuarios de la zona SARE en el Barrio de La Malagueta.

5.4.2.1 Perfil del Usuario.

llustracion 60: Distribucion Temporal de la Muestra en las 400 Encuestas de Preferencias Declaradas para los
Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION TEMPORAL DE LA MUESTRA.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA

100
90
80
70

91
83
65

60
50 42 39 44
B 36
3
2
1

0

lunes, 15 martes, 16 miércoles, jueves, 18 viernes, 19 sabado, 20 lunes, 22
nov-21 nov-21 17 nov-21 nov-21 nov-21 nov-21 nov-21

o O O o

llustracion 61: Distribucion por Género de la Muestra en las 400 Encuestas de Preferencias Declaradas para los
Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION POR GENERO DE LA MUESTRA.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS USUARIO VEHICULO
PRIVADO EN LA MALAGUETA
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llustracion 62: Distribucion por Edad de la Muestra en las 400 Encuestas de Preferencias Declaradas para los
Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION POR EDAD DE LA MUESTRA.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA

18-24 aiios

. o 1%
Masde 65 afios__
9%

llustracion 63: Distribucion por Situacion Laboral de la Muestra en las 400 Encuestas de Preferencias
Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION POR SITUACION LABORAL DE LA MUESTRA.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA

Labores del Hogar

Estudiante 0%

2%

Jubilado

11% Auténomo

23%

Parado
7%

llustracion 64: Distribucién por Motivo de Viaje de la Muestra en las 400 Encuestas de Preferencias Declaradas
para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION POR MOTIVO DE VIAJE DE LA MUESTRA.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA

Gestiones
Personales
17%

Centrode Estudios_/ \ Compras
0% 1%
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llustracion 65: Distribucion Residente (96 encuestas) o Visitante (304 encuestas) de la Muestra en las 400
Encuestas de Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION RESIDENTE O VISITANTE DE LA MUESTRA.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA

llustracion 66: Distribucion Residentes con Tarjeta SARE (resultados sobre 96 residentes) en las Encuestas de
Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION RESIDENTE CON TARJETA SARE DE LA MUESTRA
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA
NOTA: MUESTRA 96 RESIDENTES

llustracion 67: Distribucion de la Ocupacion de Vehiculos de la muestra en las 400 Encuestas de Preferencias
Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION DE LA OCUPACION DE VEHICULOS DE LA MUESTRA.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA
OCUPACION MEDIA TOTAL: 1,42 PERSONAS/COCHE

4 personas
3 1% \ 5 personas
personas____ 0%

6%
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5.4.2.2 Origen-Destino del Viajes.
llustracion 68: Distribucion Origenes-Destinos (Zonas-Barriadas) Externos a La Malagueta en las 400
Encuestas de Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

ORIGENES-DESTINOS (ZONAS-BARRIADAS) DE LOS VIAJES
ATRAIDOS/GENERADOS A/EN LA MALAGUETA

Torrox s (0%
Sudrez-Miraflores wmm 0%
Soho =mm 0%
San Rafael-RondaExterior mmm (0%
Renfe wmm 0%
Pizarra =mm (0%
LaUnién-Santa Julia =e=m 0%
Frigiliana = 0%
Estepona mmm (0%
Cérdoba wmm 0%
Comares mmm (%
Colmenar wmm (0%
Caceres mmm 0%
Alora wem 0%
Ronda messs— 1%
Mijas me— 1%
Huelva me— 1%
Carlos Haya-Granja Sudrez = 1%
Cadiz m—— 1%
Almeria —— 1%

Aeropuerto E——— 1%
Nueva Mdlaga ms— 1%
Nerja ee———— 1%
Coin messss————— 1%,
Carranque —— 1%,
Sevilla
Lagunillas
Fuengirola
Churriana
Alhaurin de la Torre
Santa Cristina-Los Corazones
Perchel Sur
Granada
Girén-Parque Mediterraneo
Cartama
Bahia Malaga
Puerto de laTorre 2%
Vélk M3 g z%
Trinidad-Haza Cuevas 2%
Mainake-La Térmica 2%
Marbella 3%
Huelin-Lalsla 3%
Cerrado Calderén 3%
Campanillas 3%
Pedregalejo 3%
LaLuz-Nuevo San Andrés 3%
Prolongacién Alamed 3%
Teatinos 4%
Imadena 4%
Torr li 5%
jalhorce 5%
Rincén de la Victoria 5%
Ciudad Jardin 5%
Centro 5%
Limonar 6%
El Palo 7%

R R RR
R

[
X

0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8%
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llustraciéon 69: Distribucion Origenes-Destinos (Areas) Externos a La Malagueta en las 400 Encuestas de
Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

ORIGENES-DESTINOS (AREAS) DE LOS VIAJES
ATRAIDOS/GENERADOS A/EN LA MALAGUETA

Area Metropolitana Norte 1 0%
Area Metropolitana Los Alhaurines B 1%
Bahia Mdlaga mmm 2%
Puertode laTorre mmm 2%
Churriana mEE 2%
Campanillas mmm 3%
Area Metropolitana Valle Guadalhorce mmmmmm 3%
Rosaleda e 4%
Teatinos N——— 4%
Guadalhorce mss———— 5%
Area Metropolitana Costa del Sol Oriental T ———— 5%
Pedrizas NN 5%
Exterior Provincia Malaga s 6%
Centro I 7%
Resto Provincia Malaga I 7%
Prolongacion IS 9%
Litoral Oeste INEEEEEEEEEEEEEENEE 10%
Area Metropolitana Costa del Sol Occidental FEEEEEEETEEETEEEE——— 10%
Litoral Este IS 18%

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20%

llustracion 70: Distribucion del tiempo empleado en estacionar en las 400 Encuestas de Preferencias
Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION DEL TIEMPO EMPLEADO EN ESTACIONAR DE LA
MUESTRA. ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA
TIEMPO MEDIO ESTACIONAR: 9,3 MINUTOS

ntre 11-15
minutos
3% En
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llustracion 71: Distribucion del tiempo empleado en llegar hasta el destino en las 400 Encuestas de Preferencias
Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION DEL TIEMPO EMPLEADO HASTA LLEGAR AL DESTINO
DE LA MUESTRA. ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA.
TIEMPO MEDIO LLEGAR DESTINO: 4,5 MINUTOS

11-15 minutos. Mas de 16 minutos

6%  \ 4%

llustracion 72: Distribucién del tiempo que va a estar el vehiculo estacionado de residentes en las 96 Encuestas
de Preferencias Declaradas para los Residentes Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION DEL TIEMPO DEL VEHICULO ESTACIONADO
RESIDENTES. ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA.
TIEMPO MEDIO VEHICULO ESTACIONADO RESIDENTES:13,6 HORAS

Entre 30 min-1

Menos de 30 min hora

2% 2% ya

Entre 1-3 horas
4%

llustracion 73: Distribucion del tiempo que va a estar el vehiculo estacionado de visitantes en las 304 Encuestas
de Preferencias Declaradas para los Visitantes Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

DISTRIBUCION DEL TIEMPO DEL VEHICULO ESTACIONADO
VISITANTES. ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA.
TIEMPO MEDIO VEHICULO ESTACIONADO VISITANTES: 3,01 HORAS

Entre 10 horas-1
dia
2%

Mas de 1 dia
0%
Entre 6-10 horas

10%
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5.4.2.3 Preferencia Declarada.

llustracion 74: Distribucion de RESIDENTES que pagaria el estacionamiento a un precio el doble que el actual
en las Encuestas de Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La
Malagueta. Muestra de 96 residentes que responden esta pregunta.

DISTRIBUCION DE RESDENTES QUE PAGARIAN EL
ESTACIONAMIENTO A UN PRECIO EL DOBLE QUE EL ACTUAL.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA.
NOTA: SOBRE MUESTRA DE 96 RESIDENTES

llustracion 75: Distribucion de VISITANTES que pagaria el estacionamiento a un precio el doble que el actual en
las Encuestas de Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.
Muestra de 304 visitantes que responden esta pregunta.

DISTRIBUCION DE VISITANTES QUE PAGARIAN EL
ESTACIONAMIENTO A UN PRECIO EL DOBLE QUE EL ACTUAL.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA.
NOTA: SOBRE MUESTRA DE 304 VISITANTES

llustracion 76: Distribucién de RESIDENTES que utilizaria y de qué forma el Aparcamiento Subterraneo de
Paseo Maritimo Ciudad de Melilla en las Encuestas de Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo
Privado en el Barrio de La Malagueta. Muestra de 96 residentes que responden esta pregunta.

DISTRIBUCION DE RESDENTES QUE UTILIZARIA Y DE QUE FORMA EL
ESTACIONAMIENTO A UN PRECIO EL DOBLE QUE EL ACTUAL.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA.

NOTA: SOBRE MUESTRA DE 96 RESIDENTES
Si, pagando
tarificacion por minuto

3%

e

No, dejariade utilizar.
el coche
4%
No, preferiria aparcar
en parking Cervante
1%

No, aparcariaen
Muelle 1 o LaFarola
0%
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llustracion 77: Distribucion de VISITANTES que utilizaria y de qué forma el Aparcamiento Subterraneo de
Paseo Maritimo Ciudad de Melilla en las Encuestas de Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo
Privado en el Barrio de La Malagueta. Muestra de 304 visitantes que responden esta pregunta.

DISTRIBUCION DE VISITANTES QUE UTILIZARIA Y DE QUE FORMA EL
ESTACIONAMIENTO A UN PRECIO EL DOBLE QUE EL ACTUAL.
ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA.

NOTA: SOBRE MUESTRA DE 304 VISITANTES

Si, pagando
tarificacién por minuto
44%

No, dejaria de utilizar.
el coche

5%
No, preferiria aparcar
en parking Cervantes.
2%
No, aparcariaen.
Muelle 1 o LaFarola
1%

Si, Comprando plaza
2%
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5.4.2.4 Valoracién Plan Malaga Litoral.

llustracion 78: Valoracién media residentes vs visitantes sobre la posibilidad de reordenar el Paseo Maritimo
Ciudad de Melilla con tréafico restringido para los vehiculos motorizados, con objeto de convertirlo en una semi-
peatonal con acceso autorizados en las 96 muestras de Residentes y 304 de Visitantes de las Encuestas de
Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

VALORACION DE RESIDENTES Y VISITANTES SOBRE LA POSIBILIDAD DE
REORDENAR EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA CON TRAFICO
RESTRINGIDO A VEHICULOS MOTORIZADOS. ENCUESTA DE PREFERENCIAS
DECLARADAS USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA

Valoracién media visitantes _ 4,64

Valoracion media residentes 6,92

llustracion 79: Valoracion media residentes vs visitantes sobre la posibilidad de soterrar el trafico de vehiculos
desde el Hotel Miramar hasta Muelle Heredia en las 96 muestras de Residentes y 304 de Visitantes de las
Encuestas de Preferencias Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.

VALORACION DE RESIDENTES Y VISITANTES SOBRE LA POSIBILIDAD DE
SOTERRAR EL TRAFICO DE VEHICULOS DESDE EL HOTEL MIRAMAR HASTA
MUELLE HEREDIA. ENCUESTA DE PREFERENCIAS DECLARADAS
USUARIO VEHICULO PRIVADO EN LA MALAGUETA

Valoracion media visitantes _ e

Valoracién media residentes 7,48
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5.4.2.5 Observaciones y Sugerencias.

Por ultimo, se han recogido de los usuarios diferentes comentarios sobre el Plan Malaga
Litoral y observaciones sobre cualquier aspecto relacionado con la actuacién, que se trascriben de

forma literal, sin entrar en ningun tipo de valoracién técnica previa.

En primer lugar, se han recogido 50 comentarios sobre el Plan Malaga Litoral, que se

exponen a continuacion.

Tabla 80: Comentarios sobre el Plan Malaga Litoral recogidos en las Encuestas de Preferencias Declaradas para

los Usuarios del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.
COMENTARIOS RECOGIDOS SOBRE EL PLAN MALAGA LITORAL

No seria una buena inversién-Falta rentabilidad 14
Es bueno organizar la ciudad pensando en las personas y no en los coches 10
Seria una buena inversioén 6
Preocupacion por las obras 5
Preocupacién por invasion hosteleria 3
Preocupacion por la oferta de aparcamiento 3
Estaria obligado a la compra de plaza en PM Ciudad de Melilla 1
Mejor que no se limite el trafico 1
Preocupacion por aumento de trafico 1
Preocupacioén por la contaminacioén en el tunel 1
Habilitar semipeatonalizacion sélo en ciertas temporadas 1
Para semipeatonalizar la zona es necesario habilitar parking subterraneo 1
Habilitar entrada/salida del soterramiento por Av. Canovas del Castillo 1
Mejorar conectividad con transporte publico interurbano de la zona 1
Trafico exclusivo para residentes 1
TOTAL 50

En cuanto a observaciones generales, se han recogido un total de 61 comentarios, que se

trascriben a continuacion.
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Tabla 81: Observaciones Generales recogidas en las Encuestas de Preferencias Declaradas para los Usuarios

del Vehiculo Privado en el Barrio de La Malagueta.
OBSERVACIONES GENERALES RECOGIDAS

Necesario habilitar tarifas especiales del parking para ciertos usuarios 16
(trabajadores)

Necesidad de mejorar el estacionamiento en la zona 9
Habilitar aparcamiento gratuito 6
Habilitar tarifas mas econémicas en el nuevo parking 4
No inhabilitar parking gratuito de la Terminal de Cruceros para uso al publico 3
Habilitar estacionamiento exclusivo de residentes (Zona verde) 3
Dispone de parking privado pero, si hay sitio, prefiere aparcar en la calle 2
El estacionamiento tiene tarifas muy elevadas 2
Habilitar mas estacionamiento de carga y descarga 2
Mejorar la conectividad con transporte publico 2
Habilitar carriles bici 2
Preocupacion por las obras de la zona 1
Problemas con vigilantes no autorizados ("gorrillas") 1
Preocupacion por la ocupacion de hosteleria y turismo 1
Eliminar la zona azul 1
Mejorar y poner en valor el barrio de La Malagueta 1
El trafico satura el entorno 1
La opcién del parking subterraneo seria un desahogo para descongestionar la zona 1
Los estacionamientos en doble fila de Alameda de Colén dificultan y alargan el 1
viaje hasta La Malagueta

No utilizaria el nuevo parking si es mas caro que la zona azul, salvo que tenga un 1
precio simbdlico

Es fundamental aparcar el coche cerca de mi vivienda 1

TOTAL 61
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5.4.2.6 Sintesis de resultados.

Finalmente, tras la exposicion de los resultados obtenidos, se concluyen los siguientes
aspectos generales proporcionados por la Campaia de 400 Encuestas de Preferencias

Declaradas para los Usuarios del Vehiculo Privado de La Malagueta.

e En cuanto al perfil del usuario, se trata principalmente de un hombre (56%), de edad
propia de trabajador (entre 25-65 afios), en su mayor parte trabajadores por cuenta ajena
(57%). El motivo principal de los viajes es el trabajo, presentando un indice general de

ocupacion del vehiculo de 1,42 personas/vehiculo.

e La muestra recogida corresponde tanto a residentes de La Malagueta (24%, 96
encuestas) como visitantes del barrio (76%, 304 encuestas). Destacar que la gran
mayoria de residentes disponen de tarjeta de estacionamiento SARE (88%), lo cual es
coherente, en primer lugar, por la ventaja competitiva que supone aparcar en la calle con
un coste infimo/residual (0,20 €/dia = 1 €/semana = 52 €/afio), y en segundo lugar, por la
posibilidad de solicitar dicha tarjeta sin ningun condicionante previo mas alla de una
acreditacion de ser residente, sin coste alguno (antiguamente se requeria una
justificacién de disposicion de vehiculo y no disposicion de plaza de aparcamiento

privado).

e Respecto a los Origenes-Destinos de los viajes, sefialar que, fundamentalmente, se
realizan itinerarios entre el Litoral Este (18%), en mayor medida, y el Area
Metropolitana Costa del Sol Occidental (10%), Litoral Oeste (10%) y Prolongacion

(9%), en segundo lugar.

e El usuario de la zona azul suele emplear en torno a 9,3 minutos de media para
estacionar su vehiculo, empleando un tiempo desde el punto de estacionamiento
hasta su origen-destino en torno a 4,5 minutos, y dejando el vehiculo estacionado
una media de 13,6 horas para los residentes y 3,01 horas para los visitantes
(ligeramente superior a los registros SARE automatizados, lo cual es coherente
atendiendo a la existencia de estacionamiento sin pago, y por tanto con
posibilidad de sancién, y sobre todo, a la existencia de estacionamiento en horario
fuera de SARE).

e En lo referente a la preferencia declarada, se obtiene que los residentes estarian
dispuestos a pagar el doble por la plaza de estacionamiento (62%), mientras que los
visitantes indican en su mayoria que no pagarian el doble por la plaza (38%). Esta
percepcion parece estar justificada en la infima cantidad que abonan los residentes (0,20

€/dia), donde el doble de la misma sigue siendo una cantidad residual.

-~
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Respecto a la posibilidad de utilizar el Aparcamiento Subterraneo Ciudad de Melilla
en los residentes, la mayor parte de ellos lo utilizaria (60%), destacando que un
26% lo utilizaria comprando una plaza, y un 31% lo utilizaria pagando algun tipo de

bono mensual.

Ademas de lo anterior, los visitantes de La Malagueta indican que el 59% lo utilizaria,
en su mayor parte pagando la tarificacion establecida por minuto (44%) o pagando

algun tipo de bono mensual (13%).

e Finalmente, en cuanto a la valoraciéon del Plan Malaga Litoral referente a la semi-
peatonalizacién del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, se encuentra una apreciacion
opuesta entre residentes y visitantes, siendo positiva para los residentes, que lo
valoran con 6,91 puntos (preocupados especialmente por la rentabilidad de la
inversion y las obras para su ejecucion) y resultando negativa para los visitantes
que la valoran con 4,64 puntos (fundamentalmente preocupados por los problemas
de aparcamiento en superficie que esto generaria, poniendo de manifiesto la

elevada "cultura del coche").

e La valoracion del Soterramiento del Eje Litoral si presenta unos resultados
similares entre visitantes y residentes, con puntuaciones positivas, superiores a

los 7 puntos en ambos casos.

— PAGINA 72

/ estudio 7

ingenieria y construccidn



Lo
shid,

Ay un ta mien tO d e M a Ia ga ESTUDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN FUTURO APARCAMIENTO
—_— Area de Gobierno de Presidencia SUBTERRANEO EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)

6.- ESTIMACION DE LA DEMANDA DEL FUTURO APARCAMIENTO.

6.1.- ADECUACION OFERTA-DEMANDA: DEMANDA POTENCIAL.

Tras la caracterizacion de la oferta y demanda de forma individualizada de cada una de las
tipologias de estacionamiento en el &mbito de estudio, se lleva a cabo, en este apartado, una sintesis
de todos los resultados obtenidos, comprobando el numero de plazas ofertadas en cada tipologia
frente a la demanda actual, lo que pondra de manifiesto las necesidades potenciales de

estacionamiento en cada macrozona habilitada.

6.1.1 Plazas de Rotacion.

En primer lugar se lleva a cabo el andlisis de oferta vs demanda de plazas de rotacion en
el ambito de la actuacion, considerando las distintas tipologias que proporcionan este tipo de

estacionamiento (via publica y edificios de aparcamientos), obteniendo los siguientes resultados.

Tabla 82: Oferta de Rotacion en el ambito de la actuacion.

OFERTA DE ROTACION LA FAROLA PLAZA DE TOROS
EN EL AMBITO DE LA
ACTUACION LA FAROLA ARENAL NORTE ARENAL SUR

NORMAL

OTRAS

TOTAL

EDIFICIOS DE
APARCAMIENTOS

OFERTA
ROTACION

Agrupando los resultados anteriores (oferta de plazas) segun su ubicacién en el ambito

directo de la actuacion, se obtienen los siguientes resultados.
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Tabla 83: Oferta de Rotacion en el &mbito directo de la actuacion.

OFERTA DE ROTACION EN EL Ambito de Influencia Directo Resto Malagueta ‘

AMBITO DE INFLUENCIA TOTAL

DIRECTO DE LA ACTUACION La Farola Plaza de Toros Plaza de Toros -
- Arenal Sur Arenal Norte

PLAZAS SARE

PLAZAS EDIFICIOS
APARCAMIENTOS

TOTAL PLAZAS ROTACION

De las 289 plazas SARE de la Farola, 136 plazas localizadas en el Paseo Maritimo Ciudad
de Melilla seran sustituidas, y por tanto, es esta oferta concreta la demanda potencial de
rotacion (actualmente estan, tienen demanda, y su oferta pasara de ser SARE Actual al Futuro

Aparcamiento Subterraneo).

Esta Demanda de rotacion se encuentra muy vinculada a los focos de atraccion que se

encuentran en el &mbito de la actuacion, cuya sintesis se expone a continuacion.

Tabla 84: Demanda de Rotacion en el ambito de la actuacién. Focos de Atraccion.

TIPOLOGIA DE La Farola Plaza de Toros
FOCO DE

ATRACCION La Farola

Bar de Copas
Club Social

Comercio

Educativo
Hotelero
Ocio
Oficina 2

Religioso 1 2
30 26 6 62

Sanitario 7 13 1 21

Servicios 4 10 3 17
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Agrupando los resultados anteriores (demanda por focos de atraccién) segun su ubicacién en

el ambito directo de la actuacion, se obtienen los siguientes resultados.

Tabla 85: Demanda de Rotacion en el &mbito directo de la actuaciéon. Focos de Atraccion.

A RESTO DE LA
NUMERO DE FOCOS DE AMBITO DE INFLUENCIA DIRECTO MALAGUETA

AR eSS La Farola Pz Toros-Arenal Sur 2 UEies
Arenal Norte

Segun se observa, el futuro aparcamiento subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de
Melilla estaria vinculado a 141 focos de atraccion de La Farola - Arenal Sur, ademas de otros 2

focos de gran demanda externos como son el Muelle 1 y el Paseo Maritimo - Playa Malagueta.

Tras la exposicion de todos los datos, se puede establecer que, para garantizar una
adecuacion entre la oferta-demanda de la zona en los estacionamientos de rotacién, seria
necesario habilitar en el Aparcamiento Subterraneo Paseo Maritimo Ciudad de Melilla el mismo
numero de plazas que se eliminen de la zona SARE tras la semipeatonalizaciéon (136 plazas
como demanda potencial), estimando, de este modo, unos indices de rotacion medios de 2,15

usuarios-dia plaza para La Farola.

Tabla 86: Sintesis Oferta y Demanda de Estacionamiento en Via Publica (SARE) para Rotacion en el ambito de
la actuacion.

DEMANDA PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO

OFERTA REGULADO EN ViA PUBLICA
AMBITO DE PLAZAS ; OCUPACION MEDIA iNDICE DE ROTAC.
INFLUENCIA MICROZONA : Ul DIA -PLAZA (h)  USUARIOS/PLAZA
TOTAL - : .
AMBITO MICROZ. AMBITO MICROZ. AMBITO MICROZ. AMBITO
Ambito La Farola La Farola 625 3,41 2,15
Influencia 340 | 71% 778 3,57 2,31
Directo Pz Toros- Plaza de 153 495 299
Arenal Sur Toros ’ ’
Resto La Pz Toros- Plaza de o
Malagueta | Arenal Norte | Toros | 139 | 29% 417 417 4,25 4,25 2,99 2,99

TOTAL AMBITO MALAGUETA 479 100% 1.195
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6.1.2 Plazas de Residentes.

En cuanto al analisis de la adecuacion de oferta y demanda para los residentes, se obtienen

inicialmente los siguientes resultados.

Tabla 87: Oferta y Demanda Potencial de Estacionamiento para Residentes en el &mbito de la actuacion.

OFERTA Y DEMANDA PQTENCIAL La Farola Plaza de Toros
DE RESIDENTES EN EL AMBITO DE
ESTUDIO La Farola Arenal Norte Arenal Sur

Garajes Privados

Edificios Aparcamiento
(reserva residentes)

Total Oferta Residentes

Demanda
(Vehiculos Turismos Censados)

ADECUACION OFERTA-DEMANDA
RESIDENTES
(DEMANDA POTENCIAL
RESIDENTES)

Agrupando los resultados en funcion del ambito de influencia del aparcamiento subterraneo

del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, se obtienen los siguientes resultados.

Tabla 88: Adecuacion Oferta y Demanda de Estacionamiento para Residentes en el ambito de influencia de la
actuacion.

OFERTA Y DEMANDA POTENCIAL Ambito de Influencia Directo Resto Malagueta
DE RESIDENTES EN EL AMBITO

DIRECTO DE INFLUENCIA La Farola Plaza de Toros - Plaza de Toros - Arenal
Arenal Sur Norte

OFERTA

DEMANDA

ADECUACION OFERTA-DEMANDA

RESIDENTES (DEMANDA
POTENCIAL RESIDENTES)

CZ estudio 7

ingenieria y construccién



Lo
shid,

Ayu ntamie ntO de M a Iaga ESTUDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN FUTURO APARCAMIENTO
H— Area de Gobierno de Presidencia SUBTERRANEO EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)

Tras la exposicion de los resultados anteriores, se pueden extraer las siguientes

conclusiones:

e En el Barrio La Malagueta en la actualidad se encuentra un superavit de 247 plazas

de estacionamiento para residentes.

e Si el analisis anterior se centra Unicamente en la macrozona de La Farola, se puede
concluir que se encuentra un déficit de 279 plazas de estacionamiento para
residentes. Esta seria la demanda potencial de residentes de un aparcamiento

subterraneo si s6lo contemplara como ambito de influencia esta macrozona.

¢ Si se analiza concretamente el entorno de influencia directa de la actuacion (La
Farola + Arenal Sur) se comprueba que se aprecia un déficit de 144 plazas. Esta seria
la demanda potencial de residentes de un aparcamiento subterraneo con el ambito de

influencia directa estimado en el presente estudio.
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6.1.3 Sintesis Adecuacion Oferta-Demanda: Demanda Potencial.

llustracion 89: Sintesis Adecuacion Oferta Demanda: Demanda Potencial Barrio Malagueta.

SINTESIS OFERTA-DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO: DEMANDA
POTENCIAL EN EL BARRIO DE LA MALAGUETA

o 3
Consistorial E Plaza de toros

e E Ln Malsguata

Hospital

Noble GRAN HOTEL

MIRAMAR

Matros v

LA MALAGUETA

* Poblacién: 4.593 habitantes
* Parque Movil de Vehiculos Turismos: 2.511 vehiculos
* Motorizacién de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
* Plazas de Rotacion:
* 479 plazas SARE (455 compartidas con tarjeta residentes)
Rotacion Media: 2,49 veh /dia-plaza
Duracién: 1,50 h/veh estacionado
¢ 1.494 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacion Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado

* Plazas de Residentes:
* 661 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
¢ 2.097 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)
* 455 plazas SARE (compartidas con Rotacion)

La Farala

* Adecuaciéon Oferta-Demanda:
(eliminadas deSARE porel
Aparcamiento Subterraneo en PM Ciudad de Melilla)

Barrio de La Malagueta @®
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llustracion 90: Sintesis Adecuacion Oferta Demanda: Demanda Potencial por macrozona.

SINTESIS OFERTA-DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO: DEMANDA
POTENCIAL EN CADA MACROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO

MACROZONA PLAZA DE TOROS
* Poblacién: 1.894 habitantes
* Parque Movil de Vehiculos Turismos: 1.036 vehiculos
* Motorizaciéon de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
* Plazas de Rotacién:

* 190 plazas SARE (166 compartidas con tarjeta residentes)
Rotacién Media: 2,99 veh /dia-plaza
Duracién: 1,42 h/veh estacionado

* 424 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacién Media: 1,58 veh /dia-plaza \
Duracién: 2,29 h/veh estacionado

* TOTAL: 614 plazas de Rotacion

* Plazas de Residentes:

* 661 plazas Edificios Aparcamientos Publicos

* 901 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)

* 166 plazas SARE (compartidas con Rotacion)

* TOTAL: 1.562 plazas de Residentes (no se incluye SARE Residenteq
al considerarse oferta adicional sin garantiadeplaza fija)

* Adecuacion Oferta-Demanda:

* Balance plazas Rotacion: 0 (no se eliminaraninicialmente plazas
de SARE por la actuacion del Aparcamiento Subterraneo de PM
Ciudad de Melilla)

* Superavit plazas Residentes: 526

GRAM HOTEL
MIRAMAR

MACROZONA LA FAROLA
* Poblacién: 2.698 habitantes
* Parque Movil de Vehiculos Turismos: 1.475 vehiculos
* Motorizaciéon de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
* Plazas de Rotacion:

* 289 plazas SARE (compartidas con tarjeta residentes)
Rotacién Media: 2,15 veh /dia-plaza
Duracién: 1,59 h/veh estacionado

* 1.070 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacién Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado

* TOTAL: 1.359 plazas de Rotacion

* Plazas de Residentes:

* 0 plazas Edificios Aparcamientos Publicos

* 1.196 plazas en Edificios Privados (Garajes Viviendas)

* 289 plazas SARE (compartidas con Rotacién)

* TOTAL: 1.196 plazas de Residentes (no seincluye SARE
Residentes al considerarse oferta adicionalsin garantiade
plaza fija)

* Adecuacion Oferta-Demanda:
» Déficit plazas Rotacion: 136 (eliminadas deSARE poR el

3 Aparcamiento Subterraneo en PM Ciudad de Melilla)
——  IMacrozona Malagueta-Farola « Déficit plazas Residentes: 279

= Macrozona Malagueta-Plazade Toros
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llustracion 91: Sintesis Adecuacion Oferta Demanda: Demanda Potencial por microzona.

SINTESIS OFERTA-DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO: DEMANDA POTENCIAL EN CADA MICROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO

MICROZONA PLAZA DE TOROS-ARENAL NORTE
Poblacién: 1.619 habitantes
Parque Movil de Vehiculos Turismos: 885 vehiculos
Motorizacion de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
Plazas de Rotacion:
* 139 plazas SARE (119 compartidas con tarjeta residentes)
Rotacién Media: 2,99 veh /dia-plaza
Duracién: 1,42 h/veh estacionado
* 424 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacién Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado
* TOTAL: 563 plazas de Rotacion
Plazas de Residentes:
* 661 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
* 615 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)
* 119 plazas SARE (compartidas con Rotacion)
* TOTAL: 1.276 plazas de Residentes (nose incluye SARE Residentes al
considerarse oferta adicional sin garantia de plazafija)
Adecuacién Oferta-Demanda:
* Balance plazas Rotacion: 0 (no se eliminaraninicialmente plazas de SARE
por laactuacién del Aparcamiento Subterraneo delPMCiudad de Melilla
* Superavit plazas Residentes: 391

GRAN HOTEL
MIRAMAR

MICROZONA PLAZA DE TOROS-ARENAL SUR
Poblacién: 275 habitantes
Parque Movil de Vehiculos Turismos: 151 vehiculos
Motorizacion de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
Plazas de Rotacién:
* 51 plazas SARE (47 compartidas con tarjeta residentes)
Rotacion Media: 2,99 veh /dia-plaza
Duracién: 1,42 h/veh estacionado
* 0 plazas en Edificios Aparcamientos Publicos
* TOTAL: 51 plazas de Rotacion
Plazas de Residentes:
* 0 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
» 286 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)
* 47 plazas SARE (compartidas con Rotacion)
* TOTAL: 286 plazas de Residentes (no se incluye SARE Residéntes al
considerarse oferta adicionalsin garantia de plazafija)
Adecuacién Oferta-Demanda:
* Balance plazas Rotacion: 0 (nose eliminaraninicialmente plazas de SARE
por laactuacién del Aparcamiento Subterraneo delPMCiudad de Melilla

MICROZONA LA FAROLA
Poblacién: 2.698 habitantes
Parque Movil de Vehiculos Turismos: 1.475 vehiculos
Motorizacion de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
Plazas de Rotacidn:
* 289 plazas SARE (compartidas con tarjeta residentes)
Rotacion Media: 2,15 veh /dia-plaza
Duracién: 1,59 h/veh estacionado
* 1.070 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacién Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado
* TOTAL: 1.359 plazas de Rotacidn
Plazas de Residentes:
* 0 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
* 1.196 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)
* 289 plazas SARE (compartidas con Rotacion)
* TOTAL: 1.196 plazas de Residentes (no se incluye SARE Residentes al
considerarse ofertaadicional sin garantia de plazafija)
Adecuacion Oferta-Demanda:
» Déficit plazas Rotacion: 136 (plazas de SARE que se eliminaran porla
actuacion del Aparcamiento Subterraneo del PM Ciudad de Melilla)
» Déficit plazas Residentes: 279

* Superdvit plazas Residentes: 135

Macrozona Malagueta-Farola

Macrozona Malagueta-Plaza de Toros

= = . Microzona Malagueta-Farola
- == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Norte

- == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Sur

Y
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DEMANDA REAL.

Realizado todo el estudio de oferta de plazas de estacionamiento, demanda potencial de las
mismas y tratamiento de los resultados de la Encuesta de Preferencias Declaradas, se puede llevar a
cabo una sintesis de calculo de la demanda real del Aparcamiento Subterraneo del Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla, tanto para las plazas de rotacion como para las de residentes

(Demanda Real = Demanda Potencial x % Preferencia Declarada).

6.2.1 Plazas de Rotacion.

Para determinar la demanda real de las plazas de rotacion del Aparcamiento Subterraneo del
Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, se debe matizar su demanda potencial obtenida con los resultados
de la encuesta de preferencias declaradas de visitantes que han indicado que si utilizarian estas

nuevas instalaciones:

e Demanda potencial de rotacién = niumero de plazas SARE que se eliminen con la semi
peatonalizacion del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, es decir: 136 plazas.

e En la Encuesta de Preferencias Declaradas, los visitantes de la zona SARE de La
Malagueta que han indicado que si utilizarian el aparcamiento subterraneo de nueva
construccion suponen un 59% (considerando los que pagarian tarificacion por minuto y
los posibles bonos mensuales).

e Por lo tanto, la demanda real de plazas de rotacion en el Aparcamiento Subterraneo
del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla es de 81 plazas (136 plazas x 59% visitantes

que las utilizarian).

Tabla 92: Demanda Real de plazas de rotacién en el Aparcamiento Subterrdneo de Paseo Maritimo Ciudad de
Melilla.

PLAZAS SUSTITUIDAS DEL %DE VISITANTES QUE Si TOTAL PLAZAS PARA

SARE UTILIZARIAN EL APARCAMIENTO ROTACION

136 59% 81

Ademas, senalar que el nuevo estacionamiento del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla
podria captar una demanda de los aparcamientos actualmente en funcionamiento (Muelle 1, La

Farola y Cervantes).
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Con estas plazas, y en base a los resultados obtenidos de demanda del SARE en la

microzona de La Farola, se producirian los siguientes ratios de ocupacion:

¢ Rotacién de 2,15 vehiculos/plaza-dia x 81 plazas = 174 vehiculos que estacionan/dia.

e 174 vehiculos que estacionan/dia x 1,59 horas de estancia media de los

usuarios/plaza = 277 horas de facturacion/dia por el estacionamiento de rotacién.
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6.2.2 Plazas de Residentes.

Para determinar la demanda real de las plazas destinadas a residentes del Aparcamiento
Subterraneo de Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, se debe matizar su demanda potencial obtenida
con los resultados de la encuesta de preferencias declaradas de residentes que han indicado que si

utilizarian estas nuevas instalaciones:

¢ Demanda potencial de residentes = déficit de plazas en el ambito de influencia directa de
la actuacién, es decir: 144 plazas en ambito de influencia directo (La Farola + Arenal

Sur) o bien 279 plazas en la microzona de La Farola.

e En la encuesta de preferencias declaradas, los residentes de La Malagueta que han
indicado que si utilizarian el aparcamiento subterrdneo de nueva construccién

suponen un 60% (en su mayoria pagando bono mensual o comprando una plaza).

e Por lo tanto, la demanda real de plazas de residentes en el Aparcamiento

Subterraneo Paseo Maritimo Ciudad de Melilla seria:

0 87 plazas en el ambito de influencia directo (144 plazas en déficit x 60%

residentes que las utilizarian).
= 47 plazas como compra.
= 40 plazas como bonos.

0 o bien 168 plazas suponiendo la microzona de La Farola (279 plazas en déficit

en la microzona La Farola x 60% residentes que las utilizarian).
= 91 plazas como compra.
= 77 plazas como bonos.

Ademas, también podria captarse una demanda adicional de los bonos mensuales de

aparcamiento del Muelle 1 o de Cervantes.

Tabla 93: Demanda Real de plazas de residentes en el Aparcamiento Subterrdneo del Paseo Maritimo Ciudad
de Melilla.

% DE VISITANTES QUE Si TOTAL PLAZAS PARA

DEFICIT DE PLAZAS RESIDENTES  \j1; |7ARIAN EL PARKING RESIDENTES

87
144 (47 plazas como compra +

AMBITO DE INFLUENCIA
(LA FAROLA + ARENAL SUR)

60% 40 plazas como bonos).

168
MICROZONA LA FAROLA 279 (91 plazas como compra +
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6.2.3 Conclusion: Plazas Totales.

En definitiva, tras analizar la demanda real del Aparcamiento Subterraneo del Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla, se concluyen los siguientes escenarios segin se considere el
ambito de influencia del estacionamiento del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla o la Microzona

La Farola:

Tabla 94: Demanda Real de plazas de residentes en el Aparcamiento Subterrdneo del Paseo Maritimo Ciudad
de Melilla.

PLAZAS DE PLAZAS DE PLAZAS
ROTACION RESIDENTES TOTALES

AMBITO CONSIDERADO

AMBITO DE INFLUENCIA 87
(LA FAROLA + ARENAL SUR) 81 (47 plazas como compra 168
+ 40 plazas como bonos).
168
MICROZONA LA FAROLA 81 (91 plazas como compra 249
+ 77 plazas como bonos).

Finalmente, hay que resaltar ademas las siguientes valoraciones, las cuales ya se han

ido exponiendo en apartados anteriores:

¢ Resultan significativas las diferencias de la demanda real de plazas de residentes
segun los ambitos tratados, como con La Farola por un lado, o La Farola + Arenal
Sur por otra parte. El superavit de plazas de residentes en la microzona de Arenal
Sur es el causante de ello (4 manzanas con poca poblacién y parque movil de

turismos, donde uno de sus edificios tiene hasta 180 plazas en sus sé6tanos).

o El Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, junto a la playa, tiene una fuerte componente
estacional, que podria suponer un valor ainadido para su demanda, inicialmente no
contemplada en el presente estudio. De la misma forma, la gran oferta de ocio-
restauracion del Muelle-1 también podria mejorar las previsiones realizadas. No
obstante lo anterior, y con caracter negativo para su prevision de demanda de
rotacién, indicar que, salvo en periodos y fechas concretas, no se tiene percepcion

de alta ocupacion en los Aparcamientos del Muelle 1 (Los Curas y La Farola).

e EIl hecho de liberar espacio publico en superficie en el resto del entorno de la
microzona de La Farola (no sé6lo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla) con la
paulatina sustitucion de su oferta por la que se proyecte en el Aparcamiento

Subterraneo mejoraria las previsiones de demanda.

o Respecto a las plazas de residentes, indicar que, mientras que la macrozona Plaza
de Toros dispone de 2 Edificios de Aparcamientos con oferta de esta tipologia
(Cervantes y un Edificio Privado en Calle Puerto), en la microzona de La Farola no
se tiene ninguno. Sin embargo, estas diferencias quedan compensadas con la oferta
en garajes privados, donde La Farola presenta mayor capacidad que la Plaza de

Toros.
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6.2.4 Sintesis de la Demanda de un Aparcamiento Subterraneo en Paseo Maritimo
Ciudad Melilla.

llustracion 95: Sintesis Adecuacién Oferta-Demanda: Demanda Real Aparcamiento Subterrdneo Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla considerando el &mbito de influencia.

SINTESIS DEMANDA REALAPARCAMIENTO SUBTERRANEO DEL
PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA. AMBITO DE INFLUENCIA

Casa X
Consistorial Plaza da toros
La Malagueta
Hoapital
s Noble - GRAN HOTEL
" MIRAMAR

LA MALAGUETA

&
&
/7 <+

AMBITO DE INFLUENCIA o
*/Plazas de Rotacion: 81
* Plazas de Residentes: 87
* 47 Plazas Compradas
* 40 Plazas Bonos
* Plazas Totales: 168

Ambito de Influencia

@®
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llustracion 96: Sintesis Adecuacién Oferta-Demanda: Demanda Real Aparcamiento Subterrdneo Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla considerando el &mbito de La Farola.

SINTESIS DEMANDA REAL APARCAMIENTO SUBTERRANEO DEL
PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA. AMBITO LA FAROLA

R Casa
%% Consistorial Plaza de taros
RE La Malsguets
Hospital
Lk Noble I GRAN HOTEL
‘ MIRAMAR

Matros v

/|
v <+

4
AMBITO DE LA FAROLA <+
* Plazas de Rotacion: 81
* Plazas de Residentes: 168
* 91 Plazas Compradas

* 77 Plazas Bonos
* Plazas Totales: 249

%

Ambito de La Farola ®
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7.- RESUMEN Y CONCLUSIONES: SiNTESIS EJECUTIVA.

Por encargo del Area de Coordinacion General de Infraestructuras y Proyectos del
Ayuntamiento de Malaga, la Empresa Estudio 7 ha realizado el Estudio de la Demanda Potencial

de un Futuro Aparcamiento Subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla (Malaga).

Uno de los objetivos del Plan Malaga Litoral es transformar el Area Central de la ciudad,
ampliandola hacia el Perchel-Maria Zambrano, por el oeste, y La Malagueta (zona de estudio), por el

este, mediante la mejora del espacio publico.

En la zona de la Malagueta, una de las actuaciones previstas es la mejora del Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla y la construcciéon de un Aparcamiento Subterraneo bajo él, para lo

cual es necesario conocer la situacion del estacionamiento en la zona.

Con esta base, y con el objeto concreto de conocer la demanda potencial de los usuarios de
un futuro Aparcamiento Subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, cualificando la misma
en las diferentes tipologias de plazas de aparcamiento (rotacién vs residentes), se redacta el presente

estudio.

Por todo ello, se han analizado los siguientes contenidos.

e Caracterizacion y Zonificacion del Ambito de Estudio, como es el Barrio de La
Malagueta, delimitando las posibles zonas de influencia relacionadas con la demanda de

un Aparcamientos Subterraneo.

e Analisis de la Oferta de Estacionamiento, en sus diferentes tipologias.

e Analisis de la Demanda de Estacionamiento, en sus diferentes tipologias. Para conocer
esta demanda, se incluye una campaia de encuestas a los usuarios de los actuales
aparcamientos en superficie, con el objeto de caracterizar su perfil, su preferencia
declarada sobre la posible utilizacién del futuro Aparcamiento Subterraneo, y sus
opiniones y sugerencias sobre esta actuacion en concreto, y sobre el Plan Malaga Litoral

en general.

e Conclusiones sobre la Demanda Potencial (maxima demanda posible) y Demanda Real

(en funcion de la Preferencia Declarada).

e Un Estudio de Mercado, como valor anadido, en anexo independiente, para conocer el

precio medio de venta y alquiler los aparcamientos en la zona.
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La Malagueta cuenta en la actualidad con una poblacién de 4.593 habitantes,

representando el 5,63% del Distrito Centro al que pertenece (Total Poblacidon Distrito Centro de
81.628 habitantes), y el 0,79% del total de la ciudad de Mélaga (Total Poblacién Malaga Ciudad de

578.460 habitantes).

Entre las caracteristicas de su poblacion destacan las siguientes:

e Poblacion con alto poder adquisitivo, siendo la zona Malagueta-Limonar la que
presenta mayor renta por habitante (18.666 euros, segun INE) de la ciudad.
e Poblacién mayor, ya que la proporcidon de poblacion mayor de 65 anos es del 34%, muy

superior al valor medio de la ciudad de Malaga, donde este % es del 18%.

La motorizacion de turismos de La Malagueta es 1,163 veces superior al valor medio de
Malaga Ciudad, cuyo parque movil es conocido (Poblacion de 578.460 habitantes, e indice de
Motorizaciéon de 0,47 vehiculos turismos/habitante). Con estas bases, y como se observa en la
siguiente tabla, se obtiene el nimero de vehiculos (turismos) censados en La Malagueta, que son

2.511 coches.

Tabla 97: Obtencion del Parque Movil de Turismos de la Malagueta, a partir de los datos medios de Malaga, y al
conocimiento de que la motorizacién por habitante de La Malagueta es 1,163 veces superior a los valores medios

de Malaga.
TOTAL

; POBLACION iNDICE DE MOTORIZACION iNDICE MOTORIZACION -
AMBITO 2020 (HAB.) RESPECTO MEDIA CIUDAD (VEH. TURISMOS/HAB) ‘%"I'.‘ffs‘:n"gss

1,000 0,470 271.979
1,163 0,547 (= 0,470 x 1,163) 2.511

MALAGA 578.460
MALAGUETA 4.593

Este Barrio de La Malagueta presenta 2 grandes zonas diferenciadas, las cuales quedan

separadas por el viario principal correspondiente a la Avda. Canovas del Castillo.

Por ello se han considerado 2 macrozonas para el estudio, divididas a su vez en microzonas

menores, si se atiende a la incidencia de la actuacion objeto de andlisis:

e Macrozona La Farola, que ocupa la poligonal formada por el Paseo La Farola, el Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla y la Avda. Canovas del Castillo (todo ello conforma la

microzona La Farola).

e Macrozona Plaza de Toros, que ocupa la poligonal formada por la Avda. Canovas del

Castillo - Calle Keromnes, Paseo de Reding y la Plaza General Torrijos, y que a su vez

se divide en 2 microzonas:

(Zestudio 7
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0 Microzona Plaza de Toros — Arenal Norte, ocupando el espacio comprendido entre

la C/ Arenal y el Paseo de Reding.

0 Microzona Plaza de Toros — Arenal Sur, ocupando el espacio situado entre la C/

Arenal y Av. Canovas del Castillo.

Adicionalmente indicar que, una vez divido el Barrio de La Malagueta en 2 macrozonas,
y sus respectivas microzonas, es importante senalar que el ambito de influencia directo del
futuro aparcamiento subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla (correspondiente con
la posibilidad de captacion de la demanda potencial) podria ser el sefialado como las

microzonas de La Farola y Plaza de Toros — Arenal Sur.

llustracién 98: Zonificacion del Ambito de La Malagueta.

ZONIFICACION DEL AMBITO DE LA MALAGUETA

Eana A
Consistorist 5 Flazs de toras

N PLAZA DE \
TOROS NORTE

PLAZA DE ' b
TOROS SUR

1
,

La Malagueta

= [Macrozona Malagueta-Farola

= Macrozona Malagueta-Plaza de Toros

= = . Microzona Malagueta-Farola

= = . Microzona Plaza de Toros—Arenal Norte

= == . Microzona Plaza de Toros — Arenal Sur
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A partir de esta zonificacion de La Malagueta (2 Macrozonas y 3 Microzonas), de las
estadisticas publicas de Gestrisam y de los datos facilitados por el Observatorio de Medio
Ambiente Urbano (OMAU) del Ayuntamiento de Mélaga, que dispone de un GIS de Poblacién por
Manzanas, se han podido obtener los valores concretos de Poblaciéon y Parque Mévil de Turismos

para estas macrozonas y microzonas de trabajo.

por Macrozonas y Microzonas.
DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO

Tabla 99: Poblacion y Parque Moévil de La Malagueta

MACROZONA MICROZONA POBLACION PARQUE MOVIL
COCHES = TURISMOS
La Farola La Farola 2.698 2.698 1.475 1.475
Pz Toros-Arenal Norte 1.619 885
Plaza de Toros 1.894 1.036
Pz Toros-Arenal Sur 275 151

TOTAL AMBITO MALAGUETA

Agrupando estos datos en funcion de su ubicacion en el ambito de influencia de la actuacion

se obtienen los siguientes resultados.

ueta segln el ambito de influencia de la actuacion.
DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DE

Tabla 100: Poblacién y Parque Moévil de La Malag

AMBITO RESIDENTES EN LA MALAGUETA
F MACROZONA MICROZONA = -
ACTUACION POBLACION PARQUE MOVIL
(HABITANTES) (COCHES = TURISMOS)
Ambito La Farola La Farola 2.698 1.475
Influencia 2.974 | 65% 1.626 65%
Directo Plaza de Toros | Pz Toros-Arenal Sur 275 151
Restola | b 5 de Toros | Pz Toros-Arenal Norte | 1.619 | 1.619 | 35% | 885 885 | 35%
Malagueta

TOTAL AMBITO MALAGUETA 4.593 100% 2.511 100%

Una vez expuesta esta zonificacion, se presentan los datos de la situacién actual del

estacionamiento en la Malagueta:

e Oferta:

0 Plazas de Rotacion (SARE y Edificios Publicos de Aparcamientos).

0 Plazas de Residentes (SARE con Tarjeta de Residentes, Edificios de Aparcamientos,

y Garajes Privados).

¢ Demanda:

0 Plazas de Rotacion (ratios del SARE y Edificios Publicos de Aparcamientos).

0 Plazas de residentes (parque mévil de vehiculos turismos).
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De estos resultados, cuya informacion grafica y sintética se presenta a continuacion, se
comprueba el numero de plazas ofertadas en cada tipologia frente a la demanda actual, lo que

pondra de manifiesto las necesidades potenciales de estacionamiento en cada macrozona habilitada:

¢ Respecto a la demanda potencial de rotacion: el futuro aparcamiento subterraneo del
Paseo Maritimo Ciudad de Melilla estaria vinculado a 141 focos de atraccion de La
Farola - Arenal Sur, ademas de otros 2 focos de gran demanda externos como son
el Muelle 1 y el Paseo Maritimo - Playa Malagueta. De la misma forma, seria
necesario habilitar en la Nueva Infraestructura el mismo numero de plazas que se
eliminen de la zona SARE tras la semipeatonalizacién (136 plazas como demanda

potencial, correspondiente a la actual oferta del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla).

e Respecto a la demanda potencial de residentes, se tienen las siguientes

conclusiones:

o En el Barrio La Malagueta en la actualidad se encuentra un superavit de 247

plazas de estacionamiento para residentes.

o Si el analisis se centra Unicamente en la macrozona de La Farola, se puede concluir
que se encuentra un déficit de 279 plazas de estacionamiento para residentes. Esta
seria la demanda potencial de residentes de un aparcamiento subterraneo si sélo

contemplara como ambito de influencia esta macrozona.

0 Si se analiza concretamente el entorno de influencia directa de la actuacion (La
Farola + Arenal Sur) se comprueba que se aprecia un déficit de 144 plazas. Esta
seria la demanda potencial de residentes de un aparcamiento subterraneo

considerando el ambito de influencia directa estimado en el presente estudio.
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ESTuDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN FUTURO APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)

llustracion 101: Sintesis Adecuacion Oferta Demanda: Demanda Potencial por microzona.

SINTESIS OFERTA-DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO: DEMANDA POTENCIAL EN CADA MICROZONA DEL AMBITO DE ESTUDIO

MICROZONA PLAZA DE TOROS-ARENAL NORTE
Poblacién: 1.619 habitantes
Parque Mévil de Vehiculos Turismos: 885 vehiculos
Motorizacién de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
Plazas de Rotacion:
* 139 plazas SARE (119 compartidas con tarjeta residentes)
Rotacién Media: 2,99 veh /dia-plaza
Duracién: 1,42 h/veh estacionado
* 424 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacidon Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado
* TOTAL: 563 plazas de Rotacidn
Plazas de Residentes:
* 661 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
* 615 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)
* 119 plazas SARE (compartidas con Rotacion)
* TOTAL: 1.276 plazas de Residentes (nose incluye SARE Residentes al
considerarse oferta adicional sin garantia de plazafija)
Adecuacion Oferta-Demanda:
* Balance plazas Rotacidon: 0 (nose eliminaraninicialmente plazas de SARE
por laactuacion del Aparcamiento Subterraneo delPMCiudad de Melilla
* Superdvit plazas Residentes: 391

OEWERAL

=
La Malagueta

MICROZONA PLAZA DE TOROS-ARENAL SUR
Poblacién: 275 habitantes
Parque Mévil de Vehiculos Turismos: 151 vehiculos
Motorizacién de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
Plazas de Rotacion:
* 51 plazas SARE (47 compartidas con tarjeta residentes)
Rotacién Media: 2,99 veh /dia-plaza
Duracién: 1,42 h/veh estacionado
* 0 plazas en Edificios Aparcamientos Publicos
* TOTAL: 51 plazas de Rotacion
Plazas de Residentes:
* 0 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
* 286 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)
* 47 plazas SARE (compartidas con Rotacidon)
* TOTAL: 286 plazas de Residentes (noseincluye SARE Residéntes al
considerarse oferta adicional sin garantia de plazafija)
Adecuacion Oferta-Demanda:
* Balance plazas Rotacion: 0 (no se eliminaran inicialmente plazas de SARE
por laactuacion del Aparcamiento Subterraneo delPMCiudad de Melilla
* Superavit plazas Residentes: 135

GRAN HOTEL
MIRAMAR

MICROZONA LA FAROLA
Poblacion: 2.698 habitantes
Parque Mévil de Vehiculos Turismos: 1.475 vehiculos
Motorizacién de vehiculos turismos: 0,547 veh/hab
Plazas de Rotacién:
* 289 plazas SARE (compartidas con tarjeta residentes)
Rotacidon Media: 2,15 veh /dia-plaza
Duracién: 1,59 h/veh estacionado
* 1.070 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
Rotacién Media: 1,58 veh /dia-plaza
Duracién: 2,29 h/veh estacionado
* TOTAL: 1.359 plazas de Rotacion
Plazas de Residentes:
* 0 plazas Edificios Aparcamientos Publicos
* 1.196 plazas en Edificios Privados (Garajes Privados)
* 289 plazas SARE (compartidas con Rotacion)
* TOTAL: 1.196 plazas de Residentes (nose incluye SARE Residentes al
considerarse oferta adicional sin garantia de plazafija)
Adecuacion Oferta-Demanda:
» Déficit plazas Rotacion: 136 (plazas de SARE que se eliminaran porla
actuacion del Aparcamiento Subterraneo del PMCiudad de Melilla)
» Déficit plazas Residentes: 279

Macrozona Malagueta-Farola

Macrozona Malagueta-Plaza de Toros

— = : Microzona Malagueta-Farola
- == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Norte

- == : Microzona Plaza de Toros— Arenal Sur

Y
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Llegados a este punto, se puede llevar a cabo una sintesis de calculo de la Demanda Real
del Aparcamiento Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, tanto para las plazas de
rotacion como para las de residentes (Demanda Real = Demanda Potencial x % Preferencia

Declarada).

e Respecto a la Demanda Real de Rotacion:

o Demanda potencial de rotacion = niumero de plazas SARE que se eliminen con la

semi peatonalizacion del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, es decir: 136 plazas.

o En la Encuesta de Preferencias Declaradas, los visitantes de la zona SARE de La
Malagueta que han indicado que si utilizarian el aparcamiento subterraneo de nueva
construccion suponen un 59% (considerando los que pagarian tarificacién por minuto

y los posibles bonos mensuales).

o0 Por lo tanto, la Demanda Real de plazas de Rotacion en el Aparcamiento
Subterraneo del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla es de 81 plazas (136 plazas x

59% visitantes que las utilizarian), con los siguientes ratios de ocupacion:

= Rotacién de 2,15 vehiculos/plaza-dia x 81 plazas = 174 vehiculos que

estacionan/dia.

= 174 vehiculos que estacionan/dia x 1,59 horas de estancia media de los
usuarios/plaza = 277 horas de facturacion/dia por el estacionamiento de

rotacion.

o Respecto a la Demanda Real de Residentes:

o Demanda potencial de residentes = déficit de plazas en el ambito de influencia directa
de la actuacion, es decir: 144 plazas en ambito de influencia directo (La Farola +

Arenal Sur) o bien 279 plazas en la microzona de La Farola.

o En la encuesta de preferencias declaradas, los residentes de La Malagueta que han
indicado que si utilizarian el aparcamiento subterraneo de nueva construccion

suponen un 60% (en su mayoria pagando bono mensual o comprando una plaza).

o0 Por lo tanto, la demanda real de plazas de residentes en el Aparcamiento

Subterraneo Paseo Maritimo Ciudad de Melilla seria:

= 87 plazas en el ambito de influencia directo (144 plazas en déficit x 60%

residentes que las utilizarian).

e 47 plazas como compra.
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e 40 plazas como bonos.

= o bien 168 plazas suponiendo la microzona de La Farola (279 plazas en

déficit en la microzona La Farola x 60% residentes que las utilizarian).
e 91 plazas como compra.
e 77 plazas como bonos.

En definitiva, tras analizar la Demanda Real del Aparcamiento Subterraneo del Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla, se concluyen los siguientes escenarios segun se considere el
ambito de influencia del estacionamiento del Paseo Maritimo Ciudad de Melilla o la Microzona
La Farola.

Tabla 102: Demanda Real de plazas de Residentes en el Aparcamiento Subterraneo de Ciudad de Melilla.

PLAZAS
TOTALES

AMBITO CONSIDERADO PLAZAS DE ROTACION PLAZAS DE RESIDENTES

AMBITO DE INFLUENCIA 87
(LA FAROLA + ARENAL 81 (47 plazas como compra + 168
SUR) 40 plazas como bonos).
168
MICROZONA LA FAROLA 81 (91 plazas como compra + 249
77 plazas como bonos).

llustracion 103: Sintesis Adecuacion Oferta-Demanda:
Demanda Real

influencia.

Aparcamiento Subterraneo Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla considerando el ambito de

llustracion 104: Sintesis Adecuacion Oferta-Demanda:
Demanda Real Aparcamiento Subterrdneo Paseo
Maritimo Ciudad de Melilla considerando el ambito de
La Farola.

SINTESIS DEMANDA REAL APARCAMIENTO SUBTERRANEO DEL
PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA. AMBITO DE INFLUENCIA

AMBITO DE INFLUENCIA
+/Plazas de Rotacion: 81
* Plazas de Residentes: 87

+ 47 Plazas Compradas

*+ 40 Plazas Bonos
+ Plazas Totales: 168

SINTESIS DEMANDA REAL APARCAMIENTO SUBTERRANEO DEL
PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA. AMBITO LA FAROLA

AMBITO DE LA FAROLA
 Plazas de Rotacion: 81
*+ Plazas de Residentes: 168
+ 91 Plazas Compradas
+ 77 Plazas Bonos
+ Plazas Totales: 249

——— Ambito de Influencia hus

——— Ambito de La Farola @
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Finalmente, hay que resaltar ademas las siguientes valoraciones:

¢ Resultan significativas las diferencias de la demanda real de plazas de residentes
segun los ambitos tratados, como con La Farola por un lado, o La Farola + Arenal
Sur por otra parte. El superavit de plazas de residentes en la microzona de Arenal
Sur es el causante de ello (4 manzanas con poca poblacién y parque moévil de

turismos, donde uno de sus edificios tiene hasta 180 plazas en sus sétanos).

o El Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, junto a la playa, tiene una fuerte componente
estacional, que podria suponer un valor ainadido para su demanda, inicialmente no
contemplada en el presente estudio. De la misma forma, la gran oferta de ocio-
restauracion del Muelle-1 también podria mejorar las previsiones realizadas. No
obstante lo anterior, y con caracter negativo para su prevision de demanda de
rotacion, indicar que, salvo en periodos y fechas concretas, no se tiene percepcion

de alta ocupacion en los Aparcamientos del Muelle 1 (Los Curas y La Farola).

e El hecho de liberar espacio publico en superficie en el resto del entorno de la
microzona de La Farola (no sélo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla) con la
paulatina sustitucion de su oferta por la que se proyecte en el Aparcamiento

Subterraneo mejoraria las previsiones de demanda.

o Respecto a las plazas de residentes, indicar que, mientras que la macrozona Plaza
de Toros dispone de 2 Edificios de Aparcamientos con oferta de esta tipologia
(Cervantes y un Edificio Privado en Calle Puerto), en la microzona de La Farola no
se tiene ninguno. Sin embargo, estas diferencias quedan compensadas con la
oferta en garajes privados, donde La Farola presenta mayor capacidad que la Plaza

de Toros.

Estudio 7.
Malaga, Diciembre de 2021.
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8.- ANEXO: ESTUDIO DE MERCADO PARA LA VENTA/ALQUILER
DE PLAZAS.

Adicionalmente se ha realizado un estudio de mercado sobre el estacionamiento en edificios
de aparcamiento en la Malagueta, para lo que se ha consultado la base de datos de uno de los

portales inmobiliarios de referencia (idealista).

El analisis se ha realizado tanto para la venta como alquiler, destacando que sobre el primero
de ellos existe la posibilidad de concesion administrativa (periodo vacante de aproximadamente 35

afos), correspondiente al Aparcamiento Publico de Cervantes (SMASSA).

8.1.- PLAZAS EN VENTA.

En primer lugar, se incluye, de forma grafica y sintética, el inventario realizado, destacando
que toda la oferta de la Malagueta existente durante la realizacion del presente estudio se ubica en la
zona de Plaza de Toros, y en concreto, en la microzona de Arenal Norte, no disponiendo de testigos
en lo que seria el ambito directo de influencia del futuro Aparcamiento del Paseo Maritimo Ciudad de
Melilla, y que se corresponderia con La Farola (en este caso, es zona y microzona unica) y Arenal

Sur (microzona de la zona de Plaza de Toros).

llustracién 105: Ubicacion de la Oferta de Plazas de Estacionamiento en venta, en la Malagueta (Fuente:
Idealista). Sefialar que, tal y como se comprueba en andlisis, tota la oferta se concentra en la zona de la Plaza de
Toros (la geolocalizacidon expuesta es aproximada).
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llustracion 106: Inventario de la Oferta de Plazas de Estacionamiento en venta, en la Malagueta (Fuente:
Idealista).

Garaje en Parking Cervantes, s/n, Malagueta - Monte Sancha, ...
18.000 ¢

Plaza para coche grande

Plaza de aparcamiento en venta situada en parking cervantes
(malagueta). Concesion administrativa por un plazo d¢

t_ 951347826 & Contactar B O Guardar

Garaje en plaza de la Malagueta, s/n, Malagueta - Monte San...
18.600 €

Plaza para coche grande
Por menos de 55€/mes. Plaza niimero 4038 situada en la 4 planta de la
plaza de toros. Parking con concesion administrativa

t, 687716 014 & Contactar ® O Guardar

Garaje en paseo Reding, 6, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
19.900 €

Plaza para coche grande

| BAJO DE PRECIO! OPORTUNIDAD! VENDEMOS MAGNIFICA PLAZA DE
APARCAMIENTO PARA COCHE GRANDE. Esta situado d

t, 952949104 & Contactar ® O Guardar

Garaje en paseo Reding, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
19.900 ¢

Plaza para coche y moto

i OPORTUNIDAD! A la venta plaza de garaje en la Malagueta. Ubicado
en Paseo Reding con Calle Cervantes en el aparcamient

t_ 951980 879 & Contactar B O Guardar

Garaje en paseo Reding, s/n, Malagueta - Monte Sancha, Mal...
19.900 ¢

Plaza para coche grande

Aparcamiento municipal plaza de toros de la malagueta. Amplia plaza
aparcamiento en la 4 planta concesion por 36 anos.

t, 628712520 & Contactar B QO Guardar
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Garaje en calle Maestranza, s/n, Malagueta - Monte Sancha, ...
20.000 € 22008< 9%

Plaza para coche grande

Aparcamiento municipal con una concesion por 35 anos que se puede
renovar. Situado en la 3a planta y de facil acceso.

%, 620 065 033 & Contactar B O Guardar

Garaje en calle Puerto, 10, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
20.500 ¢

Plaza para coche grande

Portero presencia fisica manana y tarde. Camaras de seguridad
permanente.

t_ 607 740 940 & Contactar B O Guardar

Garaje en paseo Reding, 9, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
20.990 € 21558 | 3%

Plaza para coche grande

Amplia plaza de cochera situada en Paseo de Reding, 9. Acceso
mediante puerta automatica. El parking consta de 5 pl

t_ 666 991101 & Contactar § O Guardar

Garaje en Malagueta - Monte Sancha, Malaga
21.500 €

Plaza para coche grande

Plaza de garaje por un coche mediano o pequeno muy por debajo del
precio del mercado en la zona a un minuto de la playa

t, 951344 856 & Contactar ® O Guardar

Garaje en calle Cervantes, s/n, Malagueta - Monte Sancha, Ma...
23.900 ¢

Plaza para coche grande

Plaza de Aparcamiento en planta tercera y facil acceso en centro de la
malagueta, debajo de la plaza de toros.

t_ 655915335 & Contactar 8 O Guardar

Garaje en calle Puerto, 8, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
25.500 ¢

Plaza para coche grande
Plaza de garage + trastero.

t, 607740 940 & Contactar ®  Q Guardar
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Garaje en paseo Reding, Malagueta - Monte S... ‘d:
28.000 € s

Plaza para coche grande

Plaza de garaje en el Edificio Casa las Flores. Plaza amplia,
anteriormente aparcaba un EMW serie 3. El acceso es 1

%, 952140269 & Contactar #  Q Guardar

Garaje en Malagueta - Monte Sancha, Malaga

28.000 ¢
Sin fotos Plaza para coche grande
Pide fotos al anunciante Plaza de aparcamiento para coche grande ubicada en la Malagueta,

guarda jurado, puerta automatica, ascensor...

%, 951981269 & Contactar B O Guardar

Garaje en calle Periodista Leovigildo Caballero Gutierre, 2, Ma...
29.450 €

Plaza para coche pequeno

Plaza de garaje en primer sotano para coche mediano. Facil acceso y
buen espacio para maniobrar. Zona de la Malagueta.

t, 670 683 016 & Contactar B O Guardar

Garaje en calle puerto, 8, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
32.000 ¢

Plaza para coche y moto

Plaza de garaje para coche y moto con amplio trastero en la
malagueta.

t_ 658 551812 & Contactar B O Guardar

Garaje en calle Cervantes, s/n, Malagueta - Monte Sancha, Ma...
32.500 ¢

Plaza para coche grande

Plaza de GARAJE (2,5 x 5 m) mas TRASTERO (2,22 x 2,33 m) en la planta
3? del parking Cervantes. Excelente ubicacion, en la pa

t, 646 196 532 & Contactar B O Guardar

Garaje en Malagueta - Monte Sancha, Mélaga - - -

y . 9% ALDABA
38.000 ¢ o
Plaza para coche grande
Venta de plaza de aparcamiento muy amplia en un edificio
emblematico de la Malagueta. Muy cercano a la playa
t, 951981096 & Contactar ®  Q Guardar
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Tabla 107: Resumen del Inventario de la Oferta de Plazas de Estacionamiento en venta, en la Malagueta.
INVENTARIO DE LA OFERTA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN VENTA

TESTIGO ‘ ZONA MICROZONA iy OBSERVACIONES
1 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 18.000 € Concesién Administrativa (35 afios)
2 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 18.600 € Concesion Administrativa (35 afios)
3 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 19.900 € Concesion Administrativa (35 afios)
4 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 19.900 € Concesion Administrativa (35 afios)
5 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 19.900 € Concesiéon Administrativa (35 afos)
6 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 20.000 € Concesién Administrativa (35 afios)
7 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 20.500 €
8 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 20.990 €
9 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 21.500 €
10 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 23.900 € Concesion Administrativa (35 afios)
11 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 25.500 €
12 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 28.000 €
13 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 28.000 €
14 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 29.450 €
15 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 32.000 €
16 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 32.500 € Concesion Administrativa (35 afios)
17 PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 38.000 €

En definitiva, tal y como se ha adelantado, existe en la actualidad una oferta en venta de 17

plazas, todas ellas concentradas en el entorno de la Plaza de Toros, concretamente en la zona de

Arenal Norte, con un precio medio global de 24.508 € de venta, la cual es necesario desagregar en la

siguiente tabla, debido a las diferentes tipologias: venta (27.104 €) vs concesién (21.588 €).

Tabla 108: Precio de Mercado actual para la Oferta de Plazas de Estacionamiento en venta, en la Malagueta.

RESUMEN DE PRECIOS DE MERCADO PARA LA OFERTA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN VENTA

TESTIGO

ZONA

MICROZONA

PRECIO VENTA

OBSERVACIONES

8 MUESTRAS | PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 21.588 € Concesion Administrativa (35 afios)
9 MUESTRAS | PLAZA TOROS | ARENAL NORTE 27.104 €

17 MUESTRAS TOTAL MALAGUETA 24.508 €
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PLAZAS EN ALQUILER.

Se incluye a continuacion, de forma grafica y sintética, el inventario realizado.

llustracion 109: Ubicacion de la Oferta de Plazas de Estacionamiento en alquiler, en la Malagueta (Fuente:
Idealista). La geolocalizacion expuesta es aproxmada
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llustracion 110: Inventario de la Oferta de Plazas de Estacionamiento en alquiler, en la Malagueta (Fuente:
Idealista).

Garaje en avenida de Canovas del Castillo, 6, Malagueta - Mo...
85 €/mes

Plaza para coche pequefo

Se alquila garaje junto a la canasta de la malagueta, larga temporada,
recomendable coches pequenos porque la entrada ha

t, 686 857219 & Contactar B O Guardar

Garaje en plaza de la Malagueta, 2, Malagueta - Monte Sanch...

85 €/mes
Sin fotos Plaza para coche grande
Pide fotos al anunciante la malagueta alquilo plaza de garaje para coche vigilar
t_ 629912233 & Contactar B O Guardar
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Garaje en calle Puerto, 10, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
90 €/mes

Plaza para coche grande

Garaje con vigilancia fisica manana y tarde y con cdmara de seguridad
permanentemente Puerta automatica y con mando a «

t, 626 578 206 & Contactar B O Guardar

Garaje en calle arenal, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
90 €/mes

Sin fotos Plaza para coche grande

Pide fotos al anunciante Plaza de garaje en zona de La Malagueta.

t, 952148 051 & Contactar B O Guardar

Garaje en calle San Nicolas, 21, Malagueta - Monte Sancha, M...

95 €/mes
Sin fotos Plaza para coche y moto
Pide fotos al anunciante
t, 647 989 470 & Contactar ¥ O Guardar

Garaje en calle cervantes, 5, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
100 £/mes

Plaza para coche grande

Aparcamiento recién reformado, amplio, con doble puerta automatica
de entrada/salida. A dos pasos del Centro.

[] uardar
625 423 807 B QG d

Garaje en paseo Reding, 9, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
100 £/mes

Plaza para coche grande

Plaza de aparcamiento amplia en Paseo de Reding 9 con acceso
mediante puerta automatica. Parking de 5 plantas a la

t, 666 991101 & Contactar B QO Guardar

Garaje en san nicolas, 17, Malagueta - Monte Sancha, Malaga
100 £/mes

Sin fotos Plaza para coche pequeno

Garaje en la Malagueta. por el acceso gue tiene es para un coche
pequeno o mediano. a Ia espalda de Carrefour antiguo

Pide fotos al anunciante

t, 952142 468 & Contactar B O Guardar
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Garaje en calle Cervantes, 6, Malagueta - Monte Sancha, Mala...
100 €/mes

Plaza para coche grande

Es una plaza de garaje en el parking de calle Cervantes, mas bien
grande, situada en las plazas para propietarios en la cu

t, 630 931839 & Contactar B O Guardar

Garaje en Malagueta - Monte Sancha, Malaga
100 €/mes

Plaza para coche grande

La plaza de parking se encuentra en el garaje Malagueta, esta en la
planta 3° y cabe un coche grande.

t, 952142 468 & Contactar B O Guardar

Garaje en plaza de la Malagueta, 2, Malagueta - Monte Sanch...
110 €/mes

Plaza para coche grande

Plaza de garaje para coche grande en el edificio Horizonte. Vigilancia
Seguridad 24 horas. Alquilo solo larga temporada.

{_ 647 260 616 & Contactar B O Guardar

Garaje en paseo de la Farola, Malagueta - Mo... _....SE).
ALDABA

150 €/mes RS

Plaza para coche grande 10 nov
Plaza amplia, situada en Paseo de la Farola.

¢, 951981096 & Contactar B O Guardar

Garaje en paseo de la Farola, Malagueta - Monte Sancha, Mal...

150 £/mes
Sin fotos Plaza para 2 coches o mas
Pide fotos al anunciante Paseo de la Farola alquilo plaza de garaje para dos coches, junto

Muelle Uno, contrato para larga temporada 150 euros a

L, 951986 117 & Contactar B O Guardar

Garaje en paseo de la Farola, Malagueta - Mo ‘-ﬁ-’
g T - ALDABA

160 £€/mes e s

Plaza para 2 coches 0 mas 10 nov
Plaza doble ubicada en Paseo de la Farola.

t, 951981096 & Contactar & Guardar
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EsTuDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE UN FUTURO APARCAMIENTO
SUBTERRANEO EN EL PASEO MARITIMO CIUDAD DE MELILLA (MALAGA)

Tabla 111: Resumen del Inventario de la Oferta de Plazas de Estacionamiento en alquiler, en la Malagueta.
INVENTARIO DE LA OFERTA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ALQUILER

Garaje en calle Cervantes, s/n, Malagueta - Monte Sancha, Ma...
170 €/mes

Plaza para coche grande

Garaje para coche grande + Trastero de 5 m2. Ubicado en la 3° planta
La plaza es amplia y segura, dado que a un lado tiene

%, 646 196 532 ® O Guardar

Garaje en calle Fernando Camino, 21, Malagueta - Monte Sanc...
375 €/mes

Plaza para 2 coches o mas 06 nov

Garaje con capacidad para dos coches en linea, moto y zona de
almacenamiento. Vado privado a pie de calle, indepent

& Contactar B O Guardar

TESTIGO ZONA MICROZONA PRECIO ALQUILER/MES
1 LA FAROLA LA FAROLA 85€
2 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 85€
3 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 90 €
4 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 90 €
5 LA FAROLA LA FAROLA 95 €
6 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 100 €
7 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 100 €
8 LA FAROLA LA FAROLA 100 €
9 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 100 €
10 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 100 €
11 PLAZA TOROS ARENAL SUR 110 €
12 LA FAROLA LA FAROLA 150 €
13 LA FAROLA LA FAROLA 75€
14 LA FAROLA LA FAROLA 80 €
15 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 170 €
16 PLAZA TOROS ARENAL NORTE 125 €
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En definitiva, tal y como se ha adelantado, existe en la actualidad una oferta en alquiler de 16
plazas (10 en la zona de Plaza de Toros, en su mayor parte en la microzona de Arena Norte, y 6 en la
zona de La Farola), con un precio medio global de 103 €/mes (107 €/mes en la zona de Plaza de

Toros, y 98 €/mes en la zona de La Farola).

Adicionalmente, afiadir que si se evalua el precio de alquiler en la zona directa de influencia
de un futuro Aparcamiento Subterraneo en el Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, abarcando por tanto

las microzonas de La Farola y Arenal Sur, el precio medio de alquiler seria de 99 €/mes.

Tabla 112: Precio de Mercado actual para la Oferta de Plazas de Estacionamiento en alquiler, en la Malagueta.

TESTIGO MICROZONA ALQI:JTI{E:I;?MES
9 MUESTRAS PLAZA TOROS ARENAL NORTE 107 €
1 MUESTRA PLAZA TOROS ARENAL SUR 110 €
10 MUESTRAS PLAZA TOROS 107 €
6 MUESTRAS LA FAROLA LA FAROLA 98 £
16 MUESTRAS TOTAL MALAGUETA 103 €
s | O O oo | o
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