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0.- OBJETO DEL DOCUMENTO. - Al Sur: calle Héroe de Sostoa

- Al Oeste: el puente de Juan Pabilo Il, entre la calle Héroe de Sostoa y calle La Unién.
Trata el presente documento de un Estudio de Asistencia Técnica sobre las posibilidades de - Al Norte y Nordeste: la linea quebrada compuesta por los siguientes segmentos: Paseo de Los
regeneracion urbana del ambito comprendido entre los siguientes limites: Tilos, calle Mauricio Moro, calle Walt Whitman y Avenida de la Aurora hasta su confluencia con

el rio Guadalmedina y la calle Cuarteles que, a partir de la Explanada de la Estacion, continta

en la calle origen de esta poligonal, es decir, Héroe de Sostoa.
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El enunciado del encargo ya establece por si mismo dos circunstancias de partida: una es la
constatacion de la existencia de un sector urbano urbanisticamente degradado en el entorno de la
Estacion de ADIF y la actual Estacion de Autobuses del Paseo de los Tilos /Mauricio Moro; y la
segunda, consecuentemente, es

la capacidad de regeneracion que sobre ese entorno pueda

tener la actuacién que haya de proponerse sobre el solar de la actual Estacién de Autobuses,

habida cuenta de que su servicio se trasladara a la nueva Estacion Intermodal que tanto el

PLAN GENERAL DE CRDENACION URBANISTICA. MALAGA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

PGOU/2011 como el POTAUM (Area Metropolitana de Malaga) tienen prevista bajo la rasante de
la actual Explanada de la Estacién. A tal efecto el vigente PGOU/2011 califica la parcela de la
Estacién como una pieza de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-R-P. 11) con arreglo a la siguiente
ficha reguladora:

IDENTIFICACION
BARRIO [ HolA 16 - 17 SUNC-R-P.11 "Estacion de Autobuses”
ORDENACION ESTRUCTURAL
a Frol
% Edificabilidad Residencial
30,00%
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
—
Suparficie Sup. con Aprov.| Suels Publico |In. Edificabilidad| Aprov. Medio Densidad
A = (m2s) (m2s) | asociado (m2s)| _(ma2ymasy uajmas viv./Ha
AR.UE.SUNCR-F.11 Residencial 16.318,00 16.318,00 1,30 1,2548 77,00

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES VINCULANTES

Definir la ordenacion y 105 usos en el vacio que generara el futuro traslado de las instalaciones de la actual Estacion de Autobuses al Intercambiador Modal de la
Estacién.

1.- La ordenacion tendra en cuenta _Ias condiciones urbanisticas que se definen en el apartado 2.4 “Ambito Litoral Oeste y Prolongacion” del Capitulo II titulado
“PROPUESTAS PARA LA REGENERACION DE LA CIUDAD" del Titulo VIII de la Memoria Propositiva. Ateniéndonos al art, 17.2 de la LOUA, las dotaciones incluidas en
esta ficha se consideran las Unicas reservas necesarias en este ambito,

2.-Los usos residencial y terciario se consideran alternativos. Sera el Plan Especial quien justificadamente determine la proporcion mas adecuada, destinando el 30%
de la edificabilidad residencial a viviendas protegidas. Dicha proporcion de usos se justificaran en aras de mejorar la vertebracion urbana v caracterizar el nuevo
espacio publico, generando actividad y continuidad de los ejes peatonales considerados como importantes. El Plan Especial también podréd incluir justificadaments
otros usos compatibles, en funcién de la coherencia con los objetivos propuestos. Las plantas bajas de |a edificacion se destinaran preferentemente a usos comerciales.
Justificadamente, el plan especial podra contemplar un edificio de oficinas exento de mayor altura a las propuestas, que se justifique en mayor proporcion de los
espacios de areas libres propuesto.

3.- Criterios para su desarrollo: La parcela mantendra la calificacién de Sistera General de Comunicaciones hasts que s haga efectivo el traslado de sus instalaciones

al Intercambiador modal de la Estacion (ver apartado 1.6 "Intercambiador Modal de la Estacion™ del Titulo VII de la Memoria Propositiva), a cuyo proyecto se vincula
este plan especial. Una vez se produzca el traslado de las instalaciones, €l cambio de uso sera efectivo mediante la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior,

ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

o Sup. de Suelo | Superficie de Techo Edicable £ Pprou, Chbvo]  Momercds | Alira Maxma|  Tpdoga
Edificable (m2s (mat) Relatives (uas) Mviendas | Mo de Plantas | de Referencia
RESIDENCIAL LIBRE 7.765,38 1,00 7.765,38 85 B+5 0a-2
RESICENCIAL FROTEGIDO 3.328,02 0,17 565,76 ) B+5 oAz
SERVICIOS TERCIARIOS/EMPRESARIALES 10.120,00 1,20 12.144,00 B+ oAz
TOTALES: 4.659,00 21.213,40 20.475,14 125
Aprovechamients Subjetivo-UAS | 19.427,6-3 Excesos [ Defectos &ova chamiento - UAS 10% Cesicn %uechamuenlo - LAS 2.047,51
Dotaciones Totales m2s % Suslo Total
Espacios Libres Educative S.I.P.G. Deportive Dotaciones 5. 4+ 33,34%
m2s [ 2% Suelo Total m2s [ 2 Suelo Total me2s [ 2 Suslo Total m2s | %% Suelo Total Visno
5440 | 33,34% | 1 1 Im "s dotacional/100m t residencial 45,04

CRITERIOS HO VINCULANTES

OTRAS DETERMINACIONES

CONDICIONES DE PROGRAMACION

El Programa de Actuacion del Plan Especial se adecuard a los plazos de ejecucion de la futura estacion intermodal y estard condicionada al efectivo traslado de las
instalaciones de Estacion de Autcbuses.

CARGAS COMPLEMENTARIAS

Contribuira a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento en la forma e importe
que se determine,

COMDICIONES DE GESTION ¥ AFECCIONES

DESARROLLO Y GESTION CONDICIONES PARA LA ORDENACION: AFECCIONES PRINCIPALES
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PERL ARQUEOLOGICA: CRRETERCS: —
i 9 AERGNALTICA: e
UNIDAD DE EJECUCION: UE.SUNC-R-P. 11 VIAPECUARIA: Lofns —
) IMPACTO
EIECUCION: COMPENSACION HIDRAULICA:
AMBIENTAL:

Area de Reforma Interior

Identificacion y Localizacion
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La intervencién urbanistica sobre esta parcela, tal como expresa la Ficha, se llevara a cabo mediante
un Plan Especial cuyos objetivos, criterios y directrices vinculantes estan expresados claramente en
ella. Segun ésta se proponen los usos Residenciales (de vivienda protegida y libre), los
terciarios/empresariales y espacios libres, todos ellos en una proporcion que el propio Plan Especial
habra de justificar, pero siempre con el objetivo explicito de propiciar un proceso de regeneracion

urbana en los barrios del entorno.

Este objetivo queda expresamente subrayado en el apartado 2) del Pliego de Condiciones de este
Contrato Menor: Caracteristicas Técnicas o descripcion del servicio, cuando dice: “Tras su
construccion (el nuevo Intercambiador Modal) la parcela en la que se halla actualmente dicha Estacién
(la de Autobuses) permite en consecuencia su destino a una nueva finalidad. Esta operacién a nivel
urbanistico se identifica como una oportunidad de revitalizacion de todo el entorno de la Estacion- ej.
nuevos usos, espacios publicos y ejes viarios cuya afeccion supera el propio ambito de la parcela
(SUNC-R-P.11), "por lo que es preciso estudiarla desde numerosos puntos para su mas eficaz

desarrollo y la futura mejor habitabilidad en interés y satisfaccion de la vecindad”.
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Hemos de tener en cuenta que la Ficha Urbanistica de ese suelo data del 2011- hace, pues, 12 afios-
lo que no invalida los objetivos, criterios y directrices de la misma, pero el tiempo transcurrido en una
ciudad de un gran dinamismo (especialmente en esta zona, con la construccién del Metro, la
renovacion del Centro Comercial Larios y el funcionamiento pleno de la Estacién Maria Zambrano con
la llegada del AVE, (2007) vy, sobre todo, una visibn mas minuciosa y detenida de las caracteristicas
del entorno inmediato) si permite modular, concretar y afinar los objetivos genéricos de regeneracion

urbana sobre el area de influencia que se propone en este encargo.

00.- MORFOLOGIA URBANA DEL ENTORNO: CARACTERISTICAS.

Aungue la delimitacion del Area de estudio se extiende a ambos lados de la Avenida de las Américas-
en lo que constituye razonablemente el area de influencia directa de la Estacion- el sector urbano
mas necesitado de una accion de mejora es, sin duda, todo el barrio sitiado al Oeste de la
Estacion de Autobuses, vertebrada por la calle La Unidn entre la Plaza de la Solidaridad y la
glorieta de la Cruz de Humilladero, formando parte del distrito con el mismo nombre.

No obstante, y dentro de este distrito, el nucleo original fue el barrio obrero de La Pelusa — mas
tarde barrio de Los Tilos- levantado en la década de 1870 sobre la traza del antiguo “Camino de
Coin” que posteriormente se transformé en el Camino de san Rafael. EIl nombre de Paseo de los Tilos
se origind tiempo después, con la construccién de las primeras viviendas, que fueron proyectadas por
el arquitecto de la calle Larios, Eduardo Strachan Viana-Cardenas. Sus primeros habitantes fueron los
trabajadores de la desaparecida fabrica textil de La Aurora. Su promotora fue Pilar Aguirre de Orueta,
cuyo marido fue socio de Manuel Agustin Heredia, fundador y propietario de la ferreria ferreria “La
Constancia”. Con el paso de los afios el barrio ha experimentado multitud de transformaciones
urbanisticas. Aun hoy, en el espacio que media entre el Paseo de los Tilos y la calle Gerona pueden
verse varias casas-mata originales de una y dos plantas, vestigios del barrio original, que el actual
PGOU/2011 ha calificado con la ordenanza CTP-2, que permite ajustarse a las alineaciones existentes
elevando una o dos plantas la altura de las casas actuales como una forma de incentivar la renovacion
del parcelario pero sin desvirtuar del todo el caracter popular del asentamiento inicial. Ciertamente este
sector del barrio comprendido entre el Paseo de los Tilos y la calle Gerona es percibido como un
remanso de tranquilidad en gran parte debido al caracter peatonal de sus calles, cuyas alineaciones

originales no se alteran.

LA PARCELA DE LOS TILOS.
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ENTORNO DE

Pero la totalidad de la zona delimitada para el estudio al norte del ferrocarril, entre Los Tilos y la calle
Eguiluz (con su prolongacion en c/Poeta Mufioz Rojas), es decir, el entorno del Paseo de los Tilos y la
calle La Uni6n es el testimonio mas genuino del proceso de construccién de la ciudad en el largo
“interregno” entre al anulado PGOU de 1951 y el de 1971. Estos barrios experimentaron un crecimiento
acelerado motivado por la atraccion de la ciudad y el despoblamiento del campo tras el periodo
autarquico, extendido sobre las hazas agricolas limitrofes vy los suelos residuales contiguos al

ferrocarril.

Aqui la matriz ordenadora no era otra que las fincas del catastro de rastica de la zona, situadas mas
alla de donde habian llegado las instalaciones industriales que gravitaban en el entorno de la Estacion.
Para ello solo se necesitaba la preexistencia de un camino agricola que proporcionara el acceso,
guedando la ordenacién interior de esas fincas rusticas al albur de las promociones inmobiliarias sin
una instancia ordenadora intermedia, con escaso control publico de la edificacién, de los equipamientos
colectivos y ningun compromiso urbanizador més alld del que fuera necesario para garantizar la
minima habitabilidad de los bloques de vivienda. El proceso edificatorio de este barrio, iniciado en los
anos 60, fue refrendado y culminado con el PGOU/71 calificando las parcelas restantes con la
ordenanza RP-2 (Residencial Plurifamiliar), con un alto indice de edificabilidad (9,5 m3/m2), una
separacion entre bloques de 1/3 de la altura del mayor, y una altura regulada en funcién de la distancia
de la fachada al eje de la calle segin una proporcion que daba lugar a calles angostas entre alturas

desmesuradas.

Someramente descrito, este es el principio morfolégico por el que surge este sector al oeste de la
Estacion, a partir del camino agricola preexistente, -en este caso el Paseo de los Tilos- y de otros de
menor jerarquia convertidos en calles del barrio, como es el caso de la calle La Unién, en una
posicién vertebral entre el Paseo de los Tilos al norte y la Calle Eguiluz al sur. El viario intermedio, en

gran parte peatonal, a veces rectilineo y otras quebrado, surge, como hemos dicho, del mismo acto
edificatorio, sin tramite urbanistico previo y, en muchas ocasiones, respondiendo mas al concepto de
“separacion entre bloques” que al de viario publico referente de la ordenacién. Es a partir del PGOU/83
como se consolida este deslinde entre el espacio publico y el privado, asi como el desarrollo de una

politica de reurbanizacién y una minima dotacién de equipamientos basicos.

LA PARCELA DE LOS TILOS.



La edificacion, como se ha dicho, es de bloques plurifamiliares exentos, de elevadas alturas en
relacion con el espacio libre circundante, dando como resultado un barrio enormemente denso y de
escasa calidad ambiental sobre todo en las “bolsas” residenciales entre la calle La Union y el par
Paseo de Los Tilos y Eguiluz. Es notoria la diferencia entre el deterioro ambiental de esas “bolsas”, en
su mayor parte peatonales y dificilmente accesibles, y la vitalidad de las calles que las enmarcan,
particularmente la calle La Unién y el Paseo de los Tilos; la naturaleza de sus comercios traduce
fielmente el caracter de la poblacién, con una notoria presencia de servicios a una poblacién emigrante,
sobre todo magrebi y, mas recientemente, latinoamericana. Es un comercio atomizado y tipicamente
de barrio, mantenido en funcién de una determinada parroquia de consumidores, aunque se detecta la
existencia de pequefos talleres inclasificables, generalmente de reparacibn mecanica, que muy
posiblemente atiendan también a una clientela exterior. Destacan los bares y mercados de comida
étnica, marroqui, subsahariana y latinoamericana, asi como locutorios y oficinas para el intercambio de

moneda y el envio de divisas.
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Si hemos de sintetizar en estos primeros epigrafes las caracteristicas de esta zona y las razones por
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TAPOLCA oS NN

las que hablamos de regeneracion urbana hemos de referirnos a los siguientes aspectos:

infima calidad del espacio publico en determinadas zonas, de caracter absolutamente intersticial y

refractario al sedimento de vida urbana.

- Vitalidad comercial en las calles principales con establecimientos estrechamente ligados a las
caracteristicas de la poblacion, de clase media baja y popular, con notoria presencia de poblacion
emigrante.

- Escasa calidad de la edificacion en los sectores que se construyeron a finales de los 60 y a lo largo
de los 70 del pasado siglo. Es muy posible que la mayoria de esos edificios residenciales precisen
de una intervencion rehabilitadora, en los aspectos constructivos, de decoro externo y de dotacion

de recursos energéticos.

- Y, como hemos apuntado, quizas el déficit urbano més notorio- y en la medida en que la
operacion de Los Tilos pueda contribuir a paliarlo- sea la ausencia absoluta de parques,
jardines y zonas verdes. Podemos decir- y esto ha de interpretarse como un programa de
actuaciéon extensible a la mayor parte de la Malaga periférica- que toda una generacion de
vecinos, aqui y en otros sectores, han nacido, crecido y moldeado su condicién ciudadana
sin saber lo que es un Parque publico inserto o vinculado con la trama urbana de sus barrios.
De esta forma, lo que ha sustituido a esos Parques aqui ha sido LA CALLE, sobre la cual, y
en los “huecos” en los que se ha podido, el Ayuntamiento ha instalado pequefios parques
infantiles igualados todos por la monotonia de su disefio, segin una politica mas asistencial

gue urbanistica.
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Adelantamos ya que esta circunstancia nos plantea como objetivos prioritarios, por un lado,
dotar a esta zona de Parques Publicos con las dimensiones precisas para ser considerados
como tales. Y, al mismo tiempo, un trabajo mas minucioso, empirico, participativo y
estrechamente vinculado con la idiosincrasia del barrio, de recualificacién de la calle, en la
medida en que la propia configuracién del barrio ha generado una “cultura” vinculada a ella.
Tratariamos entonces de dirigir una nueva mirada sobre cada tramo de calle, sobre cada rincén, cada
recoveco y cada pasaje de manera que dignificaramos su hoy precaria condiciéon de espacio urbano
reducida a un vacio entre blogues, de manera que la accién publica sobre el barrio no se detenga sélo
en la urbanizaciéon primaria y en la dotacibn de pequefios parque infantiles alli donde un
ensanchamiento de la calle lo ha permitido. La acci6on publica sobre el barrio ha de hacerles
patentes a sus vecinos una atencion personalizada, trasunto de la dignidad ciudadana que todo
sector de la ciudad merece. De esta forma, con soluciones artisticas, funcionales vy
participativas, modestas en presupuesto pero eficaces en la transformacién del paisaje
cotidiano, la experiencia de este sector pueda ser implementable para el resto de los numerosos
barrios de la capital que se encuentran en una situacion similar a la del barrio de la Cruz de

Humilladero/La Unioén.

Bien distinto es el caso del sector al Este de la Avenida de las Américas. Es un sector bien estructurado
a partir de las tres calles que inciden diagonalmente sobre el rio Guadalmedina (restos de la estructura
deltaica del barrio de El Perchel original), a saber: calle Callejones de El Perchel, Salitre y Cuarteles.
Todo el barrio estd en un proceso de renovacién aprovechando la infraestructura del ferrocarril de
Cercanias y el Metro, con calzadas y aceras amplias, edificios nuevos de calidad y gran dinamismo
comercial. Se han rehabilitado monumentos como la Iglesia del Carmen la cual, junto con el nuevo

Mercado del Carmen han configurado espacios de gran calidad como la Plaza de la Libertad.

Aparte de ello, la zona recibe varias influencias positivas derivadas de su proximidad al renovado

Centro Larios, la Avenida de la Aurora y Andalucia.
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1.- EVALUACION PREVIA DEL ENTORNO DE LA PARCELA DE LOS TILOS.

La parcela de la Estacion de Autobuses en el Paseo de Los Tilos surge de una segregacion en el
recinto ferroviario del espacio ocupado por los talleres de RENFE, merced a la apertura completa de la
calle Mendivil entre ambos, que hasta ese momento solo se extendia en un pequefio tramo desde la

Avenida de las Américas.

La Estacion, que entré en funcionamiento en 1985, quedaba configurada como una isla derivada de la
ejecucion sobre la zona de los Planes especiales contiguos de Larios y RENFE, ( y en menor medida el
PERI GAS) con una forma trapezoidal dentro de una manzana configurada por:

- Al norte, por la confluencia del Paseo de los Tilos , calle Eguiluz y calle Mauricio Moro.

- Al Este, por la avenida de las Américas

- Al Oeste por la calle Eguiluz.

La Estacion ocupa la parte occidental de la parcela, separada de la otra parte, destinada a uso
residencial, por la calle peatonal Roger de Flor.

El emplazamiento escogido para su construccion, en desarrollo del PGOU/83, era tal vez el mejor de
los posibles pues, en general, los accesos y salidas hacia los diferentes destinos encontraban un viario
holgado en los sucesivos tramos de la Avenida de las Américas y, la contiglidad con la Estacion
ferroviaria posibilitaba ya un intercambio modal entre trenes y autobuses que quedé refrendado y
mejorado con la ejecucion del Plan RENFE y la nueva Estacion Maria Zambrano, y ain mas hoy con la

construccion del Metro y la parada de El Perchel que sirve tanto a una como a otra.
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PARCELA PASEQ DE LOS TILOS
ACTUAL ESTACION AUTOBUSES
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RED DE VIARIO

RED DE METRO

RED DE TRENES
AMBITO DE ESTUDIO
ARROYO DEL CUARTO
PROPUESTA

PARCELA DE LOS TILOS

La nueva calle Mendivil, entre la Avenida de las Américas y la calle Eguiluz, con su adecuada anchura,
es la que alberga todos los movimientos de entrada y salida de la Estacién a partir de las calles del
entorno que conectan la Estaciéon con las vias de largo recorrido que nos llevan hacia las afueras de la
ciudad, insertdndose en las carreteras interurbanas. Estas vias no son otra cosa que el encauzamiento
como corredores urbanos de tramos del Arroyo del Cuarto, importante diagonal- hoy reconocida en
sus fragmentos- que surca y sesga toda la estructura viaria radioconcéntrica del ensanche de la ciudad
hacia el rio Guadalhorce.

Asi, el acceso de los autobuses a la Estacion (metropolitanos, nacionales e internacionales) se produce
por la puerta situada al Este de la calle Mendivil, en su confluencia por la calle Roger de Flor,
procedentes de los diversos tramos del Arroyo del Cuarto, entre su confluencia con el Paseo Maritimo
Antonio Machado (al Sur) y el Puente de las Américas (al norte). Y la salida de las darsenas se
produce por la puerta situada al oeste, en la confluencia de la calle Mendivil con la calle Eguiluz, en
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una forzada curva hacia el tramo norte de esta para continuar hacia la calle Mauricio Moro y la Plaza de
la Solidaridad, para desde ahi conectar con los tramos mencionados, hacia el norte y hacia el sur. Esta
curva, en angulo agudo, es el punto funcionalmente méas débil de la Estacion en su relacién con el

entorno.
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ESTACION DE TRENES

U (MARIA ZAMBRANO)

Con independencia del destino de la parcela de la Estacion y la ordenacion del trafico futura, en este

punto se da una confluencia de calles importantes, en sus funciones y recorridos: Eguiluz, (y su
prolongacion en calle Poeta Mufioz Rojas) Edison y Mendivil. Ya esta continuacién entre Eguiluz y
Mendivil determiné la demolicién de una crujia del Edificio del antiguo Taller de Locomotoras, para

favorecer la visibilidad en el encuentro.
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El subsuelo de la calle Mendivil estad ocupado por las Lineas 1y 2 del Metro en su tramo de confluencia

hasta la Estacion del Guadalmedina, cuya parada proxima, en la estacion del Perchel, cuenta con

dos bocas, una en la calle Roger de Flor y otra en la propia Explanada de la Estacién de ADIF, junto a

la fachada principal de esta.
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2.- EVALUACION PREVIA DE LA PARCELA DE LOS TILOS.

El funcionamiento de la Estacion es bastante autbnomo, en el sentido de que se trata de una especie
de isla con una Unica calle para el acceso y salida de los autobuses, con un alto nivel de utilizacion,
siendo el resto de las calles de caracter secundario con respecto a la funcion principal; asi, la fachada
norte esta concebida con una cierta retérica para subrayar su condicién de acceso principal, tanto por
su configuracion arquitecténica, como por la existencia de una isleta especifica para la maniobra de
carga y descarga de los taxis ; el tramo de calle Eguiluz se utiliza exclusivamente para los traficos de
salida y la calle Roger de Flor, peatonal, sirve para dinamizar algo la acera frontal y para albergar
algunos usos municipales, administrativos y formativos. Recogiendo las intenciones de su autor, el
arquitecto José Segui, en la memoria descriptiva del proyecto, se trata de un edificio “muy urbano”

gueriendo traducir con ello que su contorno porticado es una transicion permeable entre el interior y
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el exterior, de forma que, de hecho, el acceso a las darsenas puede producirse por diversos sitios,

entre cafeterias, bares y locales comerciales.

La parcela del Paseo de Los Tilos tiene una superficie de 16.318 m2 de los cuales 12.000 m2 estan
ocupados por la Estacion de Autobuses Yy el resto es una isleta exterior situada al norte, junto a la
entrada principal, para posibilitar los movimientos de los taxis para la carga y descarga de viajeros. El

edificio, como se ha dicho en el apartado anterior, responde en su disefio a la clara intencién de

“fundirse” en cierto modo con las calles circundantes, de manera que el acceso a las dos darsenas con
sus 39 andenes es bastante permeable. Consta de dos plantas y, aparte de los servicios propios de la

Estacion, alberga también algunos servicios municipales como el Centro Oficial de FP Tecnologia y

Digitalizacién, Oficina de Emergencia Social, Jovenes Creadores y Participacion Juvenil.
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No creemos en modo alguno que la Estacién haya tenido una influencia notoria en la generaciéon de

actividades comerciales en el entorno, sencillamente porque este tipo de Estaciones no las genera,

mas alla de locales de hosteleria, bares, cafeterias y restaurantes, todos ellos alojados

I I T I I I I )

preferentemente en la calle Mauricio Moro, pero mas por la anchura de la calle en si y el intenso uso

residencial de sus edificios que por la atraccion de la Estacion.
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ARMENGUAL DE LA MOTA Flanteamiento generail y actuaciones
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Por dltimo nos interesaria destacar en esta evaluacion previa del entorno, dos circunstancias: una, que AVENIDA DE LAS AMERICAS C.C LARIOS N
ARROYO DEL CUARTO PASEO DE LOS TILOS
el emplazamiento de la parcela, acorde con el uso al que estd actualmente destinada, la hace ) 5 ‘ s

muy accesible desde todas las direcciones del espacio urbano circundante, lo que es una

enorme ventaja a la hora de plantear usos alternativos, pues todos estaran bien comunicados; y

BOCAS

la segunda circunstancia es que algunas de sus calles — como, por ejemplo, el Paseo de los
METRO (L1 Y L2)

Tilos- unen a la importancia local de su trazado en la configuracion del barrio, el hecho de su
largo recorrido: hacia el este, y a través de la calle Callejones de El Perchel, continta hacia el
norte por la calle Armengual de La Mota, Jaboneros, Juan de Austria, Avenida Dr. Marafién y
Martiricos. Y hacia el oeste, una vez pasada la rotonda del La Cruz de Humilladero el Paseo se
convierte en la Avenida Ortega y Gasset, que literalmente conecta a la ciudad con los limites de
su término municipal y los sectores industriales, logisticos y tecnoldgicos del entorno de
Campanillas y Andalucia Tech.

EGUILUZ .
POETAS MUNOZ ROJAS

PARCELA PASEO DE LOS TILOS
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ESQUEMA ANALISIS ENTORNO INMEDIATO PARCELA DE LOS TILOS.
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3.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS A LA ORDENACION ACTUAL DE LA PARCELA DE LOS TILOS.

La configuracién del edificio, cercado por una galeria porticada que sugiere la existencia de toda una
posible e intensa actividad exterior, volcada hacia la calle, permitiria completarlo en este sentido,
mediante un proyecto “ad hoc”, siempre considerando que la Estacién se traslada al Intercambiador de
la Explanada de la Estacion. Abierta, pues, esta posibilidad, la clave de su futuro sigue estando, pues,
en el punto de partida de este encargo, es decir, en decidir cual es el USO méas adecuado para la
parcela en funcion de todas las circunstancias que en este informe se estan analizando. A este

respecto podemos considerar los siguientes escenarios:

a) El contemplado en la ficha reguladora del PGOU correspondiente a la parcela de SUNC-R-
P.11 mas arriba transcrita. Explotacion privada de la parcela con 11.093 m2 de techo
residencial entre libre y protegido, y 10.120 m2 de usos terciarios/empresariales, asi como
un 33,34% de espacios libres publicos. El aprovechamiento lucrativo de la parcela se
destinara para aliviar la carga financiera de la construccién del Intercambiador. (El plano de
ordenacion adjunto ala ficha es so6lo indicativo).

b) Destinar toda la parcela a Equipamiento Comunitario para suplir eventuales déficits de estos
en la zona, o Equipamiento a nivel ciudad dada la excelente posicién de la parcela en cuanto

a comunicaciones.

c) Destinar toda la parcela a Zona Libre Publica, dada la carencia de zonas verdes en el

entorno, especialmente el barrio de Los Tilos.

d) Un escenario mixto, de forma que una parte del aprovechamiento lucrativo se destine a la
cofinanciacién del Intercambiador y el resto se destine al tipo de equipamiento publico del

gue el entorno esté mas necesitado.
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La argumentacion que hemos estado llevando hasta ahora nos conduce a la alternativa d), con algun
matiz. La necesidad de construir el Intercambiador es perentoria, y asi esta recogida en las dos figuras
de planeamiento de caracter urbano y metropolitano a nivel ciudad. Por otro lado el Ayuntamiento de
Méalaga refuerza la importancia de esta potente infraestructura incluyéndola en una légica urbanistica
de largo alcance como es el Plan Mélaga Litoral, cuya envergadura sélo puede ser abordada mediante
el recurso a una financiacion mixta publico -privada. Por parte de la Oficina de Coordinacion
General de Infraestructuras y Proyectos se nos sugiere que esa contribucién podria cifrarse en
la explotacion de 30.000 m2 lucrativos, que la ficha del PGOU permitiria destinar a usos

residenciales y terciarios.

Desde este documento se desaconseja radicalmente el uso residencial cuando estamos
hablando de uno de los barrios y distritos mas densos de la ciudad. No son precisamente
viviendas lo que en estos lugares faltan. Podria destinarse parcialmente, como hemos insinuado, a un
equipamiento publico, pero ni la ficha del Plan ni la GMU ha manifestado la intencién de ubicar ahi un
equipamiento a nivel de barrio o ciudad, ni social, ni educativo, ni sanitario, ni deportivo. En
consecuencia, si hemos de plantear un uso privado, y descartado el residencial, si resulta ser
un lugar idoneo para el uso TERCIARIO Y EMPRESARIAL, por su contigliidad a la Estacién de la
Alta Velocidad (un verdadero “aeropuerto” en el centro de la ciudad), el intercambiador futuro
de la Explanada de la Estacién, las faciles conexiones hacia todas las direcciones y, en general,
el entorno de la Plaza de la Solidaridad, que de alguna manera ejemplifica el punto hacia donde
hoy, en una vision acorde con la realidad de la “mancha” urbana de Malaga, se ha desplazado el

nuevo Centro de la Ciudad.

Y junto a ello, el equipamiento publico exigido por el lugar no puede ser otro que un Parque
Puablico, por las razones claramente expuestas al describir la morfologia del entorno. Un Parque
Puablico que, por las condiciones que acabamos de explicar, puede ser facilmente accesible desde la
totalidad de los barrios del entorno que realmente lo necesitan. Esto es importante, porque la existencia
de una “ parcela verde” sobre el plano de la ciudad no siempre traduce la presencia efectiva de un
parque si a veces falta algo tan sutil como son las condiciones de acceso e integracién con las zonas
edificadas. Es facil de entender: los cuatros circulos del cuadruple trébol del Puente de Las Américas
destacan en el plano por su superficie como si fuera un parque amplio, lo que no es en absoluto, pues
su configuracién como algo toralmente subsidiario de la infraestructura viaria no permite ni utilizarlo ni

“sentirlo” como tal. En menor medida pero por la misma razén, no alcanzan “de facto” la condicion de
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Parque Urbano los Jardines de La Aurora, y ello a pesar de que albergan unos espléndidos “ficus
nitida” que dan cuenta de lo que debio ser la fabrica textil, (“La Aurora”), luego destileria y finalmente el
actual Centro Comercial Larios, que ha “centralizado” todo este enorme espacio tangente a la Avenida
de las Américas como un segundo “polo” definitorio la verdadera centralidad de la Malaga moderna,

gue en cierto modo aun seguia constrefiida “animicamente” a la calle Larios y la Plaza de La Marina.

) i ] | Centro histérico.
[ ] d I o Ciudad musulmana y ensanche.
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3 en la ciudad modema

LA PARCELA DE LOS TILOS. 19



4.- PROPUESTA DE DESARROLLO DE LA PARCELA DE LOS TILOS.

El contenido del epigrafe anterior nos sirve de justificacion para la solucidon propuesta que a

continuacion se define. Con bae en lo argumentado se desarrolla la alternativa d) que incluye:

Un edificio destinado a un uso dominante terciario/empresarial, correspondiente al uso genérico
PRODUCTIVO 5, y de acuerdo con lo establecido en el Articulo 6.3.1. de las Normas
urbanisticas del vigente PGOU.

Un Parque Publico de acuerdo con lo regulado en los Articulos 6.6.3. “Parques Urbanos y

Jardines” y 6.6.4 “Ordenacién de los espacios libres y jardines” de las Normas Urbanisticas del

vigente PGOU.

4.1.- Descripcién del edificio.

El edificio, de planta longitudinal, esta cefiido a la alineacion de la calle Mendivil, correspondiente a la

parcela residencial que completa la manzana al otro lado de la calle peatonal Roger de Flor.

Los parametros basicos del edificio se expresan en el siguiente cuadro:

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA EN LA PARCELA DE LOS TILOS

AREA DE REPARTO

AR.UE.SUNC-R-P.11

uso

SERVICIOS TERCIARIOS / EMPRESARIALES

SUPERFICIE (m2s) 16.318,00
IN. EDIFICABILIDAD ( m2t/m2s) 1,84
OCUPACION DE LA EDIFICACION 25%
OCUPACION DE LAS ZONAS VERDES 75%
ALTURA MAXIMA N°PLANTAS PB + 6 + ATICOS
SUP. CONSTRUIDA TOTAL (m2) 30.000,00

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA DE EDIFICACION EN LA APRCELA LOS TILOS

SUPERFICIE DE PARCELA (m2s)

16.318,00

uso

SERVICIOS TERCIARIOS / EMPRESARIALES

ALTURA MAXIMA

PB + 6 + ATICOS

SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE (m2)

30.000,00

SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO RASANTE (m2)

16.164,00

ALTURA MAXIMA

PB + 6 + ATICOS

OCUPACION

4.041,00 m2 (25%)

SUPERFICIE ZONAS VERDES (m2)

12.277,00 m2 (75%)

N° PLAZAS APARCAMIENTO

577
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Ademés de los parametros consignados en el cuadro anterior, que se consideraran vinculantes, el

edificio respondera a las siguientes caracteristicas:

Se desarrollara sobre la huella consignada en la Ficha Reguladora, en paralelo con la calle
Mendivil, alineada con ésta y con un fondo maximo edificado, -excluido los vuelos- de 25 m.

La ocupacién maxima del edificio, excluidos los vuelos, serd del 25% de la parcela, esto es,
4.040 m2.

Con independencia de lo anterior, las ordenanzas por las que se regira la construccién del

edificio seran las correspondientes a la OA-2 del PGOU vigente.

Se considerara con caracter orientativo, no vinculante, las siguientes prescripciones:

4.2.

LA PARCELA DE

Se procurara que en la configuracion arquitectonica del edificio se establezcan huecos u otros
elementos que minimicen el efecto barrera, estableciendo correspondencias fisicas o visuales
entre el Parque Publico y la calle Mendivil.

La configuracién arquitecténica del edificio procurard la dinamizacién urbana de la calle
Mendivil, dejando abierta la posibilidad de que el edificio pueda establecer algunas conexiones
futuras con la Estacién de ADIF.

Dada la longitud de la huella edificada se contemplara la posibilidad de que el edificio se
fraccione en dos 0 mas volumenes, cada uno de ellos con su propio nacleo de comunicaciones,
para una explotacion versatil, individual o conjunta, terciario y/o comercial, dentro de la
compatibilidad de usos contemplada en las ordenanzas del uso PRODUCTIVO 5.

Los aparcamientos preceptivos por aplicacion de la ordenanza deberan situarse
preferentemente en plantas de s6tano bajo el edificio, con objeto de que el Parque Publico

guede libre para la plantacion de arboles de alto porte.

Descripcion del Parque.

El Parque Publico esta situado en la parte Norte de la parcela, delimitado por las calles Eguiluz,

Mauricio Moro y Roger de Flor, ocupando el 75% de su superficie, esto es, 12.277 m2.
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- El disefo del Parque respondera a lo prescrito en los Articulos 6.6.3 y 6.6.4 de las Ordenanzas

del PGOU, respondiendo, ademas a los requisitos del presente encargo, esto es, que su disefio

opere como un foco de regeneracion urbana del entorno.

- Con este objeto, el Parque establecera internamente conexiones peatonales con el viario

circundante para su completa integracién con los barrios del entorno, diferenciando lo que son

zonas de paso con zonas de estancia, de paseo y de juegos, etc.

4.3.- Evaluacion de Costes y Repercusién del Valor sobre el Suelo.

El sector SUNC-R-P-11 “Estacion de Autobuses” prevé los siguientes usos y edificabilidades:

USsOS EDIFICABILIDAD m2t
Residencial Libre 7.765,38
Residencial Protegido 3.328,02
Servicios Terciarios/Empresariales 10.120,00

TOTAL 21.213,40
- COSTES DE CONSTRUCCION.

UsosS m2 €/m2 VALOR €

Servicios Terciarios/Empresariales 30.000 1.400 42.000.000
Aparcamientos 16.164 525 8.486.100
Urbanizacion 12.277 170 2.087.090
TOTAL 52.573.190

- REPERCUSION DEL VALOR SOBRE EL SUELO.

A) COSTE: 52.573.190 €

B) SUPERFICIE DE SUELO: 16.318 m2

A

REPERCUSION: E = 3.221,80 €/m2
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5.- IDENTIFICACION DE OTRAS ZONAS DE OPORTUNIDAD DE REGENERACION URBANA
DENTRO DEL AREA DE ACTUACION MARCADA: PROPUESTAS DE ACTUACION.

5.1.- Consideraciones previas.

En el predmbulo de este trabajo, concretamente en el apartado 00 sobre la morfologia de la zona de
influencia, expresabamos de una manera justificada el diagnéstico sobre la situacion urbanistica del
barrio més directamente ligado a la intervencion, esto es, el del Paseo de Los Tilos vertebrado por la
calle La Unién, entre la Cruz de Humilladero y la actual Estacion de Autobuses. No repetiremos lo alli
expresado pero a los efectos de nuestro trabajo podemos llegar a unas conclusiones sintéticas que, en
si mismas, encierran todo un programa de politica urbanistica sobre la zona que puede ser perfectamente

extensible a todos los barrios de la Malaga anterior al PGOU/83.

Creemos, asimismo, que estas conclusiones encierran una vision holistica que traduce y hace descender
a medidas concretas los preceptos del marco “New European Bauhaus” en la medida en que las
soluciones propuestas son enriquecedoras, sostenibles e inclusivas. Como sucede con todas este

tipo de directrices, se hace necesario transformar la retérica en politica.

A nuestro juicio, aqui la Politica se ha de manifestar en una doble faceta:

A) La presente actuacion debe procurar a la zona de amplios espacios libres con dimensiones
asimilables a Parques, y en proximidad con la aglomeracién residencial, de manera que puedan
ser fisicamente utilizados como tales. Ya hemos dicho que generaciones de malaguefios han
perfilado y moldeado su condicion ciudadana sin saber lo que es un Parque publico... para el
esparcimiento, el deporte, actividades al aire libre, la lectura,... y el disfrute de un concepto que la
UE introduce en el concepto de New Bauhaus como es el de introducir la Belleza como un

componente de las actuaciones, al mismo nivel que el funcional.

B) Como este objetivo no siempre es posible (y una enorme superficie de Malaga tiene el mismo
problema que el ambito de este estudio), ya hemos dicho que ha sido LA CALLE lo que ha sustituido
al Parque. Para muchos malaguefos el Parque es la calle. Podriamos hablar casi de una “cultura”
de la calle, proyectando en ella muchos de los anhelos o de las frustraciones que supone esta

reduccion conceptual. Ciertamente la calle esta presente como elemento definitorio y protagonista;
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sobre ella la administracion ha cumplido con una responsabilidad elemental como es el de
urbanizarla y dotarla de ciertos equipamientos, como los parques infantiles y algunos de mayores.
No debe extrafiar esto cuando gran parte de esas calles, a principios de los afios 80 del pasado
siglo, eran espacios terrizos sin encintados de aceras y algunas calzadas sin asfaltar, tal y como ha

guedado expuesto en el preambulo de este documento sobre la morfologia de la zona.

AVDA. DE LAS AMERICAS 1980 Y ACTUALIDAD
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5.2.- Dotacién de Parques Urbanos.
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A.- PARQUE PROPUESTO EN LA ACTUAL PARCELA DE LA ESTACION DE AUTOBUSES.

ESTADO ACTUAL
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B.- PARCELA CALIFICADA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO POR EL PLAN ESPECIAL RENFE.

ESTADO ACTUAL
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ANTIGUO TALLER
DE LOCOMOTORAS
Y CENTRO DE
EXPOSICIONES
SUR

NAVE EQUIPAMIENTOS

PLANTA PROPUESTA DE ACTUACION EN PARCELA CALIFICADA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO POR EL PLAN ESPECIAL RENFE.
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C. ESPACIOS VERDES EN EL ARRANQUE DEL PUENTE JUAN PABLO II. De acuerdo con las consideraciones del apartado anterior, en el area objeto de estudio es posible
habilitar las siguientes parcelas para Parques Publicos, teniendo en cuenta que podremos considerar
éstos cuando en su superficie pueda inscribirse al menos un circulo de 30 metros de diametro:

ESTADO ACTUAL

a) El Parque de la Estacion de Autobuses, descrito en el apartado 3.2 anterior, con una superficie
de 12.277 m2.

b) Parcela calificada de Equipamiento Comunitario por el Plan Especial de RENFE con 7.792 m2
de superficie, contigua al Edificio Protegido destinado a equipamiento que en su dia albergé el
antiguo Taller de Locomotoras y posteriormente el Centro de Exposiciones Sur. Esta parcela se
encuentra deprimida con respecto a su calle de acceso, Poeta José Antonio Mufioz Rojas, lo
que abre diversas posibilidades de utilizacién del bajo rasante de esta calle. Actualmente tiene
una nave de una planta para ensayo de la banda municipal y est4 ocupada por aparcamientos
sin regulacion alguna. La calificacion de Equipamiento es compatible con la de zona verde y

aqui este uso, como repetidamente venimos diciendo, es preferente con respecto a otros de

equipamientos construidos que, en todo caso, podrian ser ubicados en el antiguo Taller

de Locomotoras. (De este edificio se demolié una de sus crujias para hacer mas fluido el
PROPUESTA DE ACTUACION tréfico entre la calle Eguiluz y Mendivil).
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La actual nave destinada a servicios recreativos y equipamiento municipal (sede de la banda
municipal), puede desplazarse hacia el Sur, proxima a las vallas del ferrocarril, con un espacio
de servidumbre intermedio, para asi seguir manteniendo los usos actuales, al tiempo de liberar

la mayor superficie de suelo para el Parque Publico.

Teniendo en cuenta que la parada esta deprimida con respecto a la cota de la calle Poeta José
Antonio Mufoz Rojas, el Parque dispondra de una zona plana y otra ataluzada desde dicha
calle, con un efecto similar a la muy satisfactoria solucién de la Biblioteca Publica Manuel
Altolaguirre en la calle Lucientes, en la que la nave de equipamientos, con una gran cristalera
orientada al Norte, disfruta de unas vistas frontales sobre el verde del parque, con un primer

plano ajardinado y un “tel6n de fondo” igualmente ajardinado pero en talud.

La superficie aproximada del Parque es de 3.400 m2.

ENTORNO DE

c) El arranque del Puente Juan Pablo I, de tres vanos, y hasta que el tablero alcanza el géalibo

suficiente para el paso de la calle Poeta Mufioz Rojas y las vias de los trenes, se ha tratado de
una manera ataluzada con sendas zonas verdes a ambos lados, compartiendo espacio con un
Asociacion de Pensionistas y el Centro de Salud Cruz de Humilladero. Estas zonas verdes son
mas bien de caracter “decorativo-ambiental” con muy escasa utilizacion (como, en realidad,
todo el puente), debido precisamente a su pendiente. Desde aqui se propone reestudiar el
ataluzamiento de forma que, estabilizada la pendiente mediante su talud natural, se pueden
disponer de una amplia franja plana adyacente a la calle Francisco de Sarria y frontera a los
edificios alineados con la misma, lo que nos permite suponer una utilizacién mas intensa de esa
zona. Su superficie es de 11.500 m2 (contabilizados los espacios verdes a ambos lados del

puente).
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5.3 Recualificacion de las calles, plazas e itinerarios.
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Responde este concepto a una idea simple pero innovadora, derivada de las consideraciones que
hemos hecho sobre el vinculo entre el vecindario y la calle, y en la forma en que interactian las
personas y el medio. Resulta altanero, arrogante, falaz o, simplemente, equivocado, pensar que la
arquitectura y el urbanismo, por si solos, pueden solucionar problemas sociales cuyo origen estructural
no estd en la cualificacién del entorno, aunque éste si puede ser su consecuencia. Conviene clarificar
las relaciones y compromisos de la administracion en la conformacion del espacio urbano. A priori
podemos asegurar que una diferencia de rentas entre distinto vecindarios puede determinar la calidad
del lugar, evidentemente. Y si un determinado barrio puede resultar inestético para quien no es vecino
de él, sin embargo para los que si lo son ese es su marco vital de referencia generando, como
decimos, un vinculo afectivo. Luego, si ya de entrada contamos con esta circunstancia, entendemos
que el papel el urbanista y de la administracién es, mediante un proceso participativo y una atencion
publica alejada de lo funcionarial o rutinario, verter una mirada estética y no solo asistencial, que
“personalice” el barrio incrementando el orgullo de pertenencia al mismo, por el solo hecho de su
singularidad. La singularidad y la belleza son factores de centralizacion y excelencia urbana; la
fealdad o lo simplemente rutinario son, por el contrario, indicadores de periferia y marginalidad.

En consecuencia:

Se ha recorrido exhaustivamente las calles y los rincones del barrio de Los Tilos, entre el Paseo y la
calle Eguiluz/Poeta Muioz Rojas desde la fenomenologia implicita en el método observador de Kevin
Lynch, por el que se alcanza a ver los valores ocultos que los barrios encierran escondidos tras lo
evidente. No es facil ponerse en la piel del vecino para descubrir esos valores, aunque en otros casos

es precisamente el distanciamiento del foraneo lo que lo facilita.

Se han detectado en los recorridos- en principio aleatorios y llevados por las sensaciones que la
escena urbana va deparando- algunas piezas del espacio publico, como recovecos, ensanches de la
acera, aberturas entre la edificacion, etc cuyas dimensiones no permiten considerarlas Parques pero
si pequefias plazas urbanas como “nodos” que jalonan unos paseos cuyo tratamiento es una
permanente fuente emisora de excelencia. Esta forma de proceder, sencilla, barata en ejecucion,
participativa...confia gran parte de su efecto en la “continuacién” que de la accién publica realiza el
propio vecindario: implantacion de negocios, terrazas, bares, organizacién vecinal para el cuidado y
ornato, generacién de eventos, equipamientos privados, estimulo al ornato y mantenimiento de las
viviendas y, en definitiva y si se puede decir asi, se trata de dar los primeros pasos hacia lo que con el
tiempo habra de ser una “una nueva tradicién” para esos lugares.  Estos lugares, sin animo de

exhaustividad, son:
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5.3.1.- Pasaje Eguiluz y su paralelo Pasaje Dracma desde su confluencia con la calle Poeta
Mufioz Rojas hasta el pasaje Débora —todo ellos peatonales- hasta un recodo presidido
por cuatro palmeras de elevado porte; siguiendo por el mismo pasaje hacia el oeste la

edificacion se abre en forma de pequefia plaza delimitada al sur por un talud vegetal hoy

abandonado.
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ESTADO ACTUAL

5.3.2.- Desde la calle Edison- corta, pero ancha arteria que une las tres calles principales desde
las proximidades de la Estacién de Autobuses- parten dos calles perpendiculares, Ramén
Alarcén y Manuela Nogales que conducen hasta un ensanche del viario en forma de
plaza, evidentemente no disefiada como tal a priori, como lo demuestra el hecho de estar
delimitada al oeste por una enorme medianeria de traza diagonal. La plaza esta ocupada
por la misma instalacion de juegos infantiles que podemos ver en todos los barrios de
Malaga. Existe una servidumbre de acceso al garage subterraneo de uno de los bloques
que delimitan eses espacio. El cierre de la medianeria aporta una sensacion
desasosegante que apenas estd compensada por la zona infantil. Se propone, en
consecuencia, consolidar dignamente el caracter de esta plaza, con plantacion de
arbolado y un tratamiento de la medianeria mediante un mural, cuyas grandes

dimensiones tendrdn a buen seguro una enorme repercusion en el barrio v,

concretamente, en la manzana conformada por las calles Edison, Paseo de los Tilos, La

Unién y Antonio Luis Carrién.

-

PROPUESTA DE ACTUACION
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5.3.3.- En el coraz6n de la manzana delimitada por Paseo de los Tilos, Antonio Luis Carrién, La
Union y Diego de Almoguer, y en una posicion esviada con respecto a las trazas de la
manzana (una incidencia diagonal sin duda procedente de las estructura catastral
primitiva) existe una especie de patio interior cuadrado no accesible por ninguno de los
dos pasajes peatonales que lo haria visitable si no existieran unas tapias que lo impiden,
el pasaje Adra, desde el Paseo de los Tilos, y el pasaje Juan Antonio Delgado Lépez. Ese
extrafio patio tiene unas dimensiones de 30 x 30 metros y su incorporacion al especio
publico como una plaza recoleta habria de tener una incidencia positiva en la mejora de

esta manzana.

ESTADO ACTUAL
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5.3.4.- Las tendencias instintivas de apropiacion del espacio publico por el vecindario no ESTADO ACTUAL

siempre estan refrendados por la l6gica urbanistica a primera vista. Es asi como un

simple ensanchamiento del viario, la confluencia de dos o tres calles significativas o, a
veces, la simple existencia de un gran arbol de sombra sobre un acera amplia, o un bar
en una posicion esquinada (siempre en estas estructuras las esquinas suelen ser
sedimento de actividades, referencias e identidades) determinan un “momento” de
centralidad en un barrio. Tal es el caso de la amplia acera en la esquina en la que
confluyen la calle La Unién y el arranque del puente Juan Pablo Il. Se crea aqui un cierto
desorden geométrico entre esa acera, a la sombra de un gran arbol, con un confuso- pero
espacialmente rico- entramado de calles peatonales: Francisco Garcia Almendro, Mesana
y Noray... y todas ellas desembocando en esa acera referida, punto de confluencia de
perspectivas urbanas interesantes, como la del mencionado puente, su continuacion
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hacia el Oeste y la calle Reboul. Esta esquina, en la que como suele suceder, hay un bar, e ol | e : eyt
es percibida como centro de barrio y, al mismo tiempo, bisagra hacia otras zonas en las w ; ik =y : ¥
que la ciudad cambia, como es el entorno de la glorieta de la Cruz de Humilladero y las
proximidades de la avenida Juan XXIll, con algunas zonas en proceso de transformacion

con edificios de elevada altura y las barriadas de la carretera de Cadiz.
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5.3.5.- Una zona especialmente expuesta, por ser el limite sur del barrio de La Unidn, con ESTADO ACTUAL
amplios angulo de visién desde las parcelas de enfrente, es el primer tramo de la calle
poeta Mufioz Rojas. Es decir, se trata de un tramo, (“un momento” urbano) que, por su
posicion, “transmite” lo que tiene detras con una imagen poderosa, en este caso
negativa: una sucesion de edificios de desproporcionada altura, unas plantas bajas
degradadas o cerradas, y unas viviendas proyectadas con la abusiva planta de “bloque
en HACHE", materiales baratos....en definitiva, un tipico producto de la explosion

inmobiliaria de los 70 del pasado siglo.

El trozo de la calle poeta Mufioz Rojas al que hace frente es de una generosa achura- tanto en
calzada como en aceras- pues por el subsuelo discurre el cajon del metro en el tramo en el que
confluyen las lineas 1y 2. Este tramo da servicio al Equipamiento Publico previsto por el PGOU
y procedente de del Plan Especial de RENFE, asi como a una promocién de viviendas contigua

(entre la calle y las vias del tren). No disponemos de planos precisos del cajon subterraneo
pero, en todo caso, y aun cuando hubiera de retranquearse, este tramo podria inducir una
transformacién profunda de este sector con una alineacion arbérea de hoja perenne y elevado
porte a la manera como en la ciudad se han tratado el Paseo de Reding, La avenida ingeniero de

La Torre Acosta, el Boulevar Tomas Echevarria y otros lugares de nueva creacion en desarrollo

del PGOU. Ademas de la dignificacién paisajistica del lugar, una agradable utilizacién de las PROPUESTA DE ACTUACION
hoy anchas aceras, este tratamiento a buen seguro induciria la transformacion y regeneracion
de los locales comerciales de los bloques referidos, hoy con la alineacion adelantada con / WY 7zar a0
respecto alos edificios, y algunos de ellos cerrados por no existir ningin aliciente comercial. ) 9 WIAN
,j i i i
12

. ., . . j) @ ot il i )
Con orientacién sur, fachada al parque previsto enfrente y a las nuevas promociones de im— -
vivienda- sin duda de mejor calidad- hoy en ejecucién a lo largo de esta calle hasta el puente Tt E aullll -

Juan Pablo I, no es aventurado pensar en gue ese tramo podra experimentar una regeneracion
comercial con gran capacidad de centralizacion y referencia en la zona que mas necesita de

estos factores.
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5.4.- Propuesta de peatonalizacién de la calle La Unién.
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5.4.- Propuesta de peatonalizacién de la calle La Unidn.

El area objeto de estudio esta conformada por tres calles de largo recorrido en las que no es dificil
rastrear el origen agricola de ellas y su extensa prolongacion en el territorio. No obstante, cumpliendo

una funcién similar, las tres calles no tienen la misma jerarquia.

El Paseo de los Tilos es una calle de dos carriles en sentido oeste a partir de su confluencia con la
calle Mauricio Moro; desde ésta y hasta la Plaza de la Solidaridad la calle dispone de dos carriles por
sentido. Este calle, una de las mas largas de Malaga, se extiende hacia al Oeste, bifurcAndose en el
Camino de san Rafael y en la Avenida de Ortega y Gasset a partir de la Glorieta de la Cruz de
Humilladero; y hacia el este la calle se prolonga el la calle Callejones del Perchel para continuar hacia

el norte por Armengual de la Mota, tras la rotonda de Manuel Alcantara, en la Avenida de Andalucia.

La calle Eguiluz se prolonga en la calle Poeta Muiioz Rojas hacia el Oeste adquiriendo una gran
importancia funcional a partir de la ejecucion del Plan Especial de RENFE. La calle es ancha, y bajo su
calzada discurren las lineas 1 y 2 del Metro, lo que reduce las posibilidades de arbolar intensamente
esta calle a la que dan fachada las manzanas de la calle La Unién. Actualmente dispone de dos
calzadas y cuatro carriles de doble direccion que se reducen a una a partir del Puente Juan Pablo II,
bajo el cual discurre, prolongandose en la calle Agustin Martin Carridon, y su bifurcacion en calle
Reboul, dando servicio a los importantes equipamientos de caracter educativo surgidos en su mayor
parte de la ejecuciéon del Plan Especial de RENFE. (CEIP Hans Christian Andersen, Parque Infantil
Agustin Martin Carrion, IES Ibn Gabirol y el IES Romero Esteo). Esta calle conecta a nivel con la

Avenida Juan Xlll (Ronda intermedia)

Cualquiera de estas dos calles son aptas para recorridos de autobuses urbanos, pero es la intermedia-
la calle La Unidn- la que aloja cuatro lineas de la EMT, a saber, la 4, 19, 20 y la N3 con direccion Gnica
hacia el Este. Esta calle es de una intensa actividad comercial, ajustada al perfil socioeconémico del
barrio. Su seccion es asimétrica, con dos calzadas rodadas de 6 metros, una acera sur de 4 metros vy
una estrecha acera norte de 1,20 metros, lo que hace un total 11,20 metros. Esta seccién se hace mas
generosa a parir del Puente de Juan Pablo Il. De vez en cuando la alineacion experimenta un
retranqueo que es utilizado enseguida para plantar una alineacién de arboles que, aunque débil,

mejora ostensiblemente la calidad ambiental del tramo.
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Esta es la razén por la que enunciamos aqui la posibilidad de peatonalizar esta calle vertebral como
una instancia regeneradora del espacio publico mediante aceras mas anchas que permitieran el
arbolado y la mejora e incremento de la implantacion comercial. No afirmamos rotundamente la
seguridad de la mejora en una relacién causa-efecto pues, si bien las peatonalizaciones que se han
llevado a cabo en el centro de Malaga han sido un éxito urbano y comercial, no nos atrevemos a
afirmar categéricamente que ello no se haya debido a una interaccién con la funcion turistica. Esa es
la razdén por la que esta medida ha de ser contrastada con la opinién del vecindario antes de hacer una
prognosis del resultado. Dejamos aqui apuntada la idea. Si se amplian las aceras, especialmente la
norte, se realiza una plantacion arbérea, y se deja un carril rodado provisional de abastecimiento y
seguridad no es descabellado pensar el estimulo de estas medidas sobre la actividad comercial.
(Puede constatarse cdmo tanto en esta calle como en el Paseo de los Tilos, un simple ensanchamiento
de las aceras es ocupado por bares, terrazas, arboles y jardineras creando un clima acogedor que
puede hacerse extensivo a toda la calle. Por otra parte, la consolidacion social del vecindario es lo
suficientemente profunda como para que este tipo actuaciones- que en el centro de Malaga han podido
dar lugar a efectos nocivos de “gentrificacion” aqui, por el contrario, sélo se traduzcan en una mejor
explotacion comercial de unos locales estrechamente vinculados a la poblacién del barrio, sin efectos
econdmicos y sociales nocivos. No es ociosa esta advertencia cuando la invasion de apartamentos
turisticos ya han desbordado los limites de la centralidad histérica con la amenaza de extenderse por

los dominios vecinales.

La peatonalizacion de la calle la Unién habria de suponer el traslado del trafico rodado y, en especial,
las lineas de transporte colectivo, hacia las dos calles extremas, el Paseo de los Tilos y la calle Poeta
Mufioz Rojas, ambas con largos trazados que permiten insertar las paradas del barrio en una movilidad

de largo alcance, desde los confines de la Avenida de Ortega y Gasset, hasta el centro y el Parque de

Malaga.
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6.- ALINEAMIENTO DE LA PRESENTE PROPUESTA CON LOS PRECEPTOS QUE MARCA LA
UNION EUROPEA EN EL MARCO DEL PROGRAMA “NEW EUROPEAN BAUHAUS"

EL presente documento contiene unas propuestas concretas, principalmente la ordenacion de la
parcela de la Estacion, que es el objetivo principal del encargo- asi como el parque sobre el
equipamiento adyacente al Antiguo taller de Locomotoras de RENFE. El resto de propuestas, adn
cuando estan desarrolladas de una manera concreta, tanto en la manera de proceder como en su
localizacién, responden mas a las consecuencias inducidas por las primeras, sentando las bases de

una posible politica de barrios implementable a otros de la ciudad.

Entendemos que ambos tipos de propuestas responden a los principios inspiradores del programa

“New European Bauhaus”.

- En efecto, La Estacién de los Tilos se transforma en un Parque Publico cambiando autobuses
por arboles y, por su emplazamiento, habra de rendir un servicio preferente al densificado barrio

vertebrado por la calle La Unidn.

- La cuota de edificabilidad asignada para usos terciarios no es discordante con la edificabilidad
del entorno, asi como la altura de los edificios. La fachada de estos hacia Mendivil y el disefio
especifico de los caminos peatonales del propio Parque van encaminados a que éste quede lo
mas y mejor integrado posible con las parcelas edificadas. Y lo mismo habra de suceder con la

zona verde en que habra de interpretarse el Equipamiento comunitario al sur de calle Eguiluz.

- La recualificacion del espacio publico circundante, mayormente peatonal, debera ser
complementado con unas medidas de fomento y estudio en profundidad de las fortalezas
ocultas del medio urbano circundante, sabiendo ver cuales con los contenidos profundos que
conectan con la idiosincrasia del vecindario. EXxiste todo un repertorio de intervenciones
urbanas (o “microintervenciones) que no se limitan a la dotacion de aparatos estandar de
juegos infantiles, urbanizacién primaria y mobiliario urbano sino que tiene en cuenta la

componente artistica y singular. Por ejemplo:
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Disefio de un tipo de baldosas ceramicas exclusivas y especificas para determinadas zonas, de
forma que “la artisticidad” de la intervencién esté en el suelo, respondiendo, evidentemente, de
una manera mas simple pero no menos intencionada, al efecto que cumplen los mosaicos

como cualificadores de determinados espacios singulares.

Recurso al recurso del mural para volver interesante medianerias que inapelablemente van a
quedar ya al descubierto por aplicacién de la ordenanza. Es este un campo abierto por la
cultura pop norteamericana (y antes por el muralismo mexicano) que habra de estar controlado
por alguna instancia publica, de forma que no se trate sélo de trasladar al ambiente urbano, y

en dimensiones desorbitadas, lo que habrian de ser los cuadros de un @mbito doméstico.

Tratar de evitar la seriacion o el recurso al catalogo en determinados elementos del mobiliario
urbano, de forma que puedan imaginarse prototipos ligados al barrio que los ve nacer,
identificados con €l en su forma y en su marca. Vincular un prototipo con un lugar- y mas si
tiene una indudable dimension artistica- adquiere un valor intangible que revaloriza el lugar

estimulando a su vez otras actitudes creativas, acrecentando los vinculos de pertenencia.

Acudir a fondos publicos Next Generation para la reforma, rehabilitacion y mejora energética de
los edificios al tiempo que, con equipos de arquitectos del sector privado o vinculados a las
Escuelas de Arquitectura, la aplicacion de esos fondos conlleve una mirada artistica y
actualizada sobre edificios cuya obsolescencia y falta de voluntad estética los asimila a areas

urbanas deprimidas, incluso en la misma centralidad, como es el caso de la zona de actuacion.

La zona objeto de estudio parte ya con una posicién interesante cual es el origen multiétnico del
vecindario. Desconocemos el clima social de la barriada pero los trabajos de campo daban la
impresion de que el origen de aluvion multiétnico no generaba espacios de conflicto. En todo
caso las medidas de atencion concretas a las que nos estamos refiriendo no pueden menos
que reforzar esta impresion. Es este un barrio de connotaciones periféricas....pero en pleno
centro, estructuralmente abierto a zonas de la nueva centralidad que denotan dinamismo. No es
un barrio cerrado, en “cul de sac”, sino permeable, con unos indicadores economicos
presumiblemente bajos, pero en los bordes mismos de otros barrios que se estan renovando

con una mejor arquitectura y mayor calidad de los espacios publicos. En situaciones urbanas
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como esta, la conciencia de los beneficios que comporta la centralidad disipa comportamientos
marginales y favorece los inclusivos, con un ambiente propicio para que pequefias medidas de

atencion como las descritas tengan un efecto multiplicador.

Mélaga Junio de 2023
SMP ARQUITECTOS

' Entre otros muchos ejemplos posibles traemos aqui el fenédmeno de la fecunda relacién entre el pintor
Benito Quinquela Martin y el barrio de La Boca, en Buenos Aires.

(https://es.wikipedia.org/wiki/Benito Quinquela Mart%C3%ADn)

Quinquela Martin, pintor autodidacta nacido en el barrio portefio de La Boca, es un caso, si no el tnico,
si de los més paradigméticos, en el que el vinculo de un artista con el lugar no s6lo actia como fuente de
inspiracion y razén de su arte sino como factor de orgullo y revitalizacién de aquel. El barrio de la Boca,
portuario, primer destino de inmigrantes, en su mayoria italianos, estaba construido precariamente con
las chapas y retazos de las embarcaciones, almacenes y tinglados. En los afios 50 un grupo de vecinos,
entre ellos Quinquela, haciendo de la necesidad virtud, pintaron estas casas de chapa con unos colores
vivos en la mas pura linea “pop”. Hoy dia esa calle, la famosa calle “Caminito” es una de las atracciones
turisticas mas emblematicas de la capital, asi como la casa-museo del pintor, que siempre tuvo su barrio
como objeto de inspiracion. “Pinta tu aldea y pintards el mundo”, decia. No siempre se puede
generalizar, pero resulta estimulante considerar que muchas de las politicas urbanisticas de éxito estan
ligadas con una iniciativa estética surgida de las entrafias de la poblaciéon, mas que con la burocratica
aplicacion de estandares, edificabilidades o, como ocurre en Malaga, con la bienintecionada dotacion de
equipamientos publicos sin distincién del lugar en que se aplican, todos igualados en la simple intencion
de cumplir con el expediente.
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